Material na zasadnutie
Mestského zastupitelstva v Kremnici
diia 16. maja 2013

K bodu: majetkové zdleZitosti — majetkovopravne usporiadanie pozemku pod pristupovou

cestou k hotelu Golfer

- Ing. Maria Spevakova, OZvoldikova 2003/4, Bratislava - Dubravka,

- Jan Spevék, Dolna ulica 51/25, Kremnica,

- Anna Jackova, Ulica 9. maja, Banska Bystrica,

- MUDr. Marta Ruttkayové, Moskovska 21, Banska Bystrica
Predklada: = RNDr. Zuzana Baldzova, primatorka mesta
Spracovatel: oddelenie ekonomické a podnikatel'skych aktivit MsU
Na zasadnutie prizvat’:
Material obsahuje:
1/ Navrh na uznesenie:
2/ Dovodové sprava
3/ Prilohy: &.1 - Ziadost’ o vyplatenie finanénej néhrady a o uzavretie kiipnej zmluvy

¢. 2 - kopia katastralnej mapy
¢. 3 - Stanovisko pravnika vo veci poZiadavky sirodencov Spevakovych

Navrh na uznesenie
vo veci Ziadosti Ing. Mérie Spevéakovej, Ozvoldikova 2003/4, Bratislava - Dabravka, Jana Spevéka,
Dolna ulica 51/25, Kremnica, Anny Jackovej, Ulica 9. maja, Banskd Bystrica a MUDr. Marty
Ruttkayovej, Moskovskd 21, Banska Bystrica o vyplatenie finanénej néhrady a o uzavretie kiipne;j
zmluvy
Mestské zastupitelstvo - A/berie na vedomie
Ziadost’ o vyplatenie finan¢nej ndhrady a o uzavretie kiipnej zmluvy, ktora predloili
Ing. Méria Spevakovd, Ozvoldikova 2003/4, Bratislava - Dabravka, Jan Spevik, Dolna ulica 51/25,
Kremnica, Anna Jackova, Ulica 9. maja, Banska Bystrica a MUDr. Marta Ruttkayova,
Moskovska 21, Banské Bystrica

B/deklaruje,

1. Ze ma zaujem o majetkovoprévne usporiadanie pozemku, po ktorom vedie pristupova cesta k hotelu
Golfer a penziénu Stefanshof. Preto sa pozitivne stavia k navrhu Ing. Marie Spevéakovej a spol. na
predaj ich spoluvlastnickych podielov, spolu 24/32 k &asti pozemku parcelné &islo EKN 2681- orna
poda s celkovou vymerou 3443 m2, po ktorej vedie pristupova cesta (orientaéne je to plocha
cca 300. Mesto je pripravené na vlastné néklady zabezpegit’ vyhotovenie geometrického plénu.

2. Pokial sa jednd o poZiadavku Ing. Mérie Spevékovej a spol. o vyplatenie finangnej néhrady za
doterajsie uzivanie pozemku, po ktorom vedie Sast pristupovej cesty, poukazujeme na skutoénost’,
Ze mesto nezapriCinilo ten stav, Ze cesta vedie po pozemku, ktory je v spoluvlastnictve Ziadatelov
a nijako neprofitovalo z uzivania pozemku v spoluvlastnictve Ziadatel'ov vo forme obohatenia sa.
Predmetné cesta je verejne pristupnd. Mesto ma preto uréité pochybnosti o tom, &i na jeho strane
do8lo z tohto dovodu k naplneniu indtititu bezdévodného obohatenia v zmysle § 451 Ob&ianskeho
zdkonnika a tym aj o oprdvnenosti naroku Ziadatel'ov na vydanie bezd6évodného obohatenia zo
strany mesta. Pokial’ viak bude preukazany pravny narok Ziadatel'ov na takito finan&n(i ndhradu za
takéto uZivanie pozemku, mesto Kremnica sa nebude bréanit’ poskytnutiu tejto nahrady.

C/uklada

1. mestskému dradu rokovat’ s Ing. Spevakovou a spol. o kiipnej cene za odkipenie pozemku pod
pristupovou cestou k hotelu Golfer mestom Kremnica

2. oznamit’ uznesenie MsZ podl'a bodu A/ ¥iadateFom

zodpovedna: Ing. Eva Jhringova termin: 30. 06. 2013

Dévodova sprava:

Ziadatelia Ing. Méria Spevakové, Ozvoldikova 2003/4, Bratislava - Dabravka, Jan Spevik,
Dolnd ulica 51/25, Kremnica, Anna Jackova, Ulica 9. m4ja, Banska Bystrica, MUDr. Marta
Ruttkayova, Moskovska 21, Banska Bystrica ako podielovi spoluvlastnici predlozili diia 14. 12. 2011



Ziadost’ o vyplatenie finanénej ndhrady za uZivanie pozemku a o uzavretie kiipnej zmluvy na odpredaj
Casti pozemku parceln€ ¢islo KN-E 2681 - orna pdda v katastralnom izemi Kremnica s vymerou cca

282 m? mestu Kremnica (vid’ pril. &. 1).
Uvedeny pozemok sa nachddza v intravilane pod pristupovou cestou k Hotelu Golfer.

Pozemok parcelné &islo KN-E 2681 - ornd pdda s vymerou 3443 m? v katastralnom tizemi
Kremnica je zapisany na liste vlastnictva ¢&. 2357 pre katastralne uzemie Kremnica.
Ziadatelia st spoluvlastnikmi pozemku parcelné &islo KN-E 2681 v podiele 24/32, t. J- 3/4, podiel 1/4
Je zapisany na vlastnika SR - Slovensky pozemkovy fond (vid’ pril. &. 2).

Komisia vystavby, ZP a OH prerokovala Ziadost’ Ing. Marie Spevékovej a spol. a neprijala
k nej ziadne stanovisko.

Komisia ekonomicki a majetku mesta vo svojom stanovisku zo dta 22. 10. 2012 uvédza,
Ze:
»1. berie na vedomie Ziadost’ o majetkovopravne usporiadanie pozemku pod pristupovou cestou, ktort
predloZila Ing. Méria Spevakova a spoluvlastnici pozemku,
2. nadvézuje na stanovisko Komisie vystavby, ZP a OH a Ziada, aby sa k tejto veci vyjadril pravny
zastupca mesta a nasledne bolo toto vyjadrenie predlozené komisii .

OEaPA MsU v zmysle uvedenej poziadavky komisie poZiadalo JUDr. Antona Vaského
o vypracovanie stanoviska, ktoré bolo predloZzené na rokovanie Komisie ekonomickej a majetku mesta
dria 29. 04. 2013.

Komisia ekonomicka a majetku mesta vo svojom stanovisku zo dria 29. 04. 2013
uvédza, ¥e: ,,odporiita MsU predlozit’ material - Ziadost Ing. Mérie Spevakovej a spoluvlastnikov
o vyplatenie finan¢nej nahrady a o uzavretie kiipnej zmluvy so stanoviskom JUDr. Antona Vaského
na rokovanie MsR a MsZ®.

Material bol prerokovany v MsR diia 07. 05. 2013 a odporudeny na rokovanie MsZ.

Mestska rada navrhla doplnit’ do tohto materidlu navrh uznesenia.
Oddelenie ekonomické a PA doplnilo predkladany material o ndvrh uznesenia, ktory sme konzultovali
s pravnym zastupcom mesta, JUDr. A. Vaskym.

V Kremnici, diia 10. 05. 2013
Vypracovala: Ing. Eva Ihringm_g;i
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ing. Méria Spevakova, bytom Bratislava — Dubravka, Ozvoldikova 2003/ 4 07/§ 04f 165

Kontakina adresa —prechodny pobyt: Ing. Maria Spevakova, Matunakova 379/6, 967 01 Kremnica

Jan Spevak, bytom Kremnica, Dolna 51/25
Anna Jackova, bytom Banska Bystrica, Ul. 9. maja 17

MUDr. Marta Ruttkayova, bytom Banska Bystrica, Moskovska 21
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Stefanikovo nam. 1/1

8967 01 Kremnica

VEC: Ziadost o vyplatenie finandnej nahrady a o uzavretie kapnes

zmlugx

Ako podielovi spoluvlastnici podavame Ziadost:

Los na vyplaterie finané¢nej nidhrady za uZivanie pozemku,

nehnutelnosti v k 1 RKromnica, &asti parc. &. EKN 2681 - ornad péda
© vymere 3443 mZ, & to za vymeru 284 m2, ktora sa nachadza pod miestnou
komunikéaciou, gratinky znadzornena na pripcjenej fotoképii

z katastrdlnej mapy.

2. na uzavretie kupnej zmluvy, predmetom ktorej bude odpredaj

nasich spoluvlastnickych podielov z nehnutelnosti Specifikovanej v
1.

bode

V roku 2002 sme poZiadali Mesto Kremnica o Zzaujatie stanoviska
a vysporiadanie predmeinej fasti pozemku a to listom zo dia #4.11.2002,
na ktory mesto reagovaio .ym, Ze riedenie tychto pozemkov sa bude konat
aZ po komundlnych veoibach. I napriek uplynutiu dal3ich 9 rokov, Mesto

4
Kremnica néds opatovis necslovilo na vyrieSenie veci, v désledku
podavame predmetnu wvyzvu

c¢oho

Ziadame, aby vec bola postdpend i na

a
prejednanie mestskimu zZastupitelstvu. Ziadame, aby sa Mesto Kremnica

zaoberalo nasledov.uitml ntizkami:

= vyplatenim f£finanéne:
za obdobie od rofu 2002 do uzavretia kapnej zmluvy,

nadhrady za uZivanie predmetneij nehnutelnosti

£

- uzavretim kapnej zmiuvy, predmetom ktorej bude vy3sie uvedena

nehnutelnost.

Zo skutkového stavu jednoznaZne vyplyva, Ze vlastnici
obmedzovani

su

s dispontvanim s predmetnou nehnutelnostou, ktord nemdiu

uzivat a nemaju z nej Ziadny majetkovy prospech. Prave disponovat
nehnutelnostou je rakladré ustavné pradvo z titulu ochrany vlastnickych

prév, ako aj prave chiinené Obianskym zédkonnikom.

V zmysle rozsudhu Najvy83ieho
rekba v takomto

ot

sutdu SR z 21.08.1997 /3Cdo 103/96/,
wripade vychadzat s pouZitim principu analégie legis

~

z n&jomného vztar: z=,0Z=ne¢hce ex lege ustanovenim § 22 Zakona &.
229/19%1 zb. o  Sprove  vlastnickych  vztahov k pdde a  inému
polnchospodarskemu majetk: ao doby, pokial neddijde k uzavretiu néjomne]

zmluvy alebo k vymene oozamikoyw na

uprav. Pokial tieto moZnosti vyuzZité neboli,

navrh vlastnika za pomcci pozemkovych
do3slo v danom pripade k



vzniku nadjomného vztahu zo zakona a vlastnici pozemkov maju narok na
najomné po celu dobu trvania najmu, priom tohto ndroku sa mohli
demahat i sudnou cestou. Vyska nidjomného bude z&visld na tom, &i boli
predmetné pozemky v minulosti vyflaté z polnchospoddrskeho pédneho fondu
- kedy maja vlastnici pozemkov ndrok na najomné vo vyike ocbvyklej v
danom mieste, a C&ase - alebo nacpak neboli; vy8ka ndjomného v tomto
poslednom pripade sa riadi platnym cenovym predpisom, ,nokial sa
vlastnici s ndjomcom nedohcdnt inak.

Z Va3ej strany ake vlastnika miestne] komunikécie, sa Jjedné
o0 bezdbvodné obohatenie z dévodu, 2Ze 1 napriek uZivaniu nehnutelnosti
neuzavreli ste najomnu zmluvu a neplatite finanéni néhradu za uZivanie

pozemku.

PodIa § 451 Obcianskeho zakonnika, kto sa na Gkor iného bezd&vodne
obohati, musi obohatenie vydat. Bezddvodnym obchatenim Jje majetkovy
prospech =ziskany plnenim bez pravneho dévodu, plnenim =z neplatného
pravneho Gkonu alebo plnenim z pravneho dévodu, ktory odpadol, ako aj
majetkovy prospech ziskany z nepoctivych zdrojov.

V zmysle § 456 Obc&ianskeho zakonnika, predmet bezdédvodného
obohatenia sa musi vydat tomu, na ukor koho sa ziskal. Ak toho, na ukor
koho sa ziskal, nemoZno zistit, musi sa vydat &téatu.

Podla § 458 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, musi sa vydat vSetko, &o
sa nadobudlo bezddvodnym obohatenim. Ak to nie dobre moZné, najma
preto, Ze obohatenie spoéivalo vo vykonoch, musi sa poskytnat pefaZna

nahrada.

Touto cestou by sme VAas chceli poZiadat o zaujatie stanoviska
k predmetnej vvzve v lehote 30 dni.

Dakujeme a zostavame s pozdravom

£0.18. 204/

V Eremniaci; dAna, e e e s

Ing. Marla Sp vakova

MUDr. Marta Ruttkéyova
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Priloha €. 3
JUDr. Anton Vasky, pravnik mesta Kremnica

Doverné !
Len pre vnutornt potrebu mesta a jeho organov

Urcené:
Primatorka mesta
Poslanci Mestského zastupitel'stva Kremnica

OEaPA MsU
V Kremnici, diia 28. marca 2013

Vec:
Stanovisko pravnika vo veci poZiadavky surodencov Spevakovych na finanénd ndhradu za

uZivanie pozemku mestom a ponuka na predaj spoluvlastnickych podielov k pozemku

Oboznamil som sa so spisovym materidlom vo veci poziadavky sirodencov Spevakovcov,
ktori st spoluvlastnikmi Casti pozemku po ktorom vedie pristupova komunikacia k byvalej
skladke komunalneho odpadu pod Galandovym majerom, na finanéni ndhradu za uZivanie
tohto pozemku mestom a sti¢asne s ich ponukou na predaj spoluvlastnickych podielov k
tomuto pozemku. Podl'a ich tvrdenia sa m4 jednat o ¢ast’ z parcely ¢. EKN 2681- orna pdda
s celkovou vymerou 3443 m2; pod cestou méa byt zabratd plocha 282 m2. Surodenci
Spevakovci su spoluvlastnikmi tohto pozemku s podielmi spolu 24/32; d’al$imi
spoluvlastnikmi si: Méria PovaZzanova rod. Spevakové s podielom 1/8 a SR — SPF s podielom
1/8. Podl'a internej identifikacie parciel registra EKN a CKN prevedenej oddelenim EaPA je
zrejmé, Ze pristupova komunikécia vedie v dizke cca 80 m po pozemku parcelné &islo EKN
2681. Podl'a aproximativneho odhadu zabratd plocha z tejto parcely by mohla byt cca 300
m2. Skuto¢ny rozsah zéberu z pozemku pod cestou by v3ak preukazal len geometricky plan.

V tvode sa poktisim uviest’ niekol’ko informécii o genéze tejto pristupovej cesty, ktoré st
mi zname. Pocas prevadzkovania skladky komunalneho odpadu v danej lokalite sliiZila tato
komunikdcia ako pristupova cesta pre nakladné vozidla dovaZajuce odpad na skladku.
Nie je my zname, kedy bolo zapocaté s prevadzkovanim skladky komunélneho odpadu (d’ale;
aJ ,,SKO") v danej lokalite; odhadujem, Ze to bolo nieckedy v povojnovom obdobi, v 50-tich
rokoch. Je pravdepodobné, Ze aj pred zriadenim SKO viedla v profile teraj3ej cesty
nejaki pol'nd cesta, ktord sluzila ako pristup pre majitel'ov pol'nosti. Mohla to byt ako sa
vtedy hovorievalo vozova cesta t.j. cesta v takej Sirke, aby po nej presiel konsky povoz. Ked’
zacalo mesto v tejto lokalite prevadzkovat’ skladku komunalneho odpadu a tuto cestu zadali
pouZivat aj tazké ndkladné autd dovazajuce odpad na skladku, ur¢ite ju bolo potrebné
upravit, najmé spevnit’ a pripadne aj rozsirit’. Asi vtedy sa zabrala aj ¢ast’ z pozemku
Spevakoveov. Na SKO sa prestalo s vyvazanim komunélneho odpadu asi v roku 1984 po
dobudovani skladky Kremnické Bane - Ov&in. V su¢asnosti tdto komunikécia slizi najmé ako
pristup k dvom rekrea¢nym zariadeniam: k hotelu Golfer a penziénu Stefanshof. Mesto
Kremnica v roku 1998 zabezpetilo opravu tejto cesty, ktoré prace pozostavali zo zemnych
tprav, dosypania Strkopiesku, zhutneni a poloZeni nového koberca asfaltobeténu o hribke 80
mm na ploche komunikacie 1.050 m2. Néklady na tito opravu boli 340 tis. Sk. Pri tejto
oprave sa existujuci prejazdny profil tejto komunikécia nerozsiroval. Mém za to, Ze nie je
vel'mi realna moZnost, aby tato cesta viedla inakade, ked’Ze terénne podmienky su v danej
lokalite pomerne stiesnené.



Nie je mi zname, ¢i mame tito komunikaciu zaradent v naSej evidencii ako mestskt
pripadne ugelovi komunikaciu. Ak organy mesta zaujmu stanovisko, Ze tato komunikécia je
pre mesto potrebnd a Ze ma Statiit mestskej komunikécie pripadne ugelovej komunikacie, tak
potom sa bude teba pozitivne postavit’ k poZiadavke stiirodencov Spevakovcov, aby mesto
odkupilo ich podiely k pozemku, po ktorom vedie tato cesta. Samozrejme, kiipna cena by bola
predmetom d’al$ieho rokovania. Nepredpokladam, Ze by kipna cena mala znamenat’ pre
mesto neprimeranu finanént zat'az.

Aj poziadavka Spevakovcov na finan¢ni nahradu za doterajsie uZivanie ich pozemku ma
urdity redlny pravny zaklad. Kazdy kto uziva nehnutel'nost’ niekoho iného, musi po¢itat’
s tym, Ze za toto uZivanie patri vlastnikovi nejaka odplata, pokial’ sa nedohodne s vlastnikom
na bezodplatnom uzivani. V naSom konkrétnom pripade su viak dané okolnosti, ktoré tento
teoreticky narok prinajmensSom zoslabuju. Mesto Kremnica nijako nespdsobilo ten stav, Ze
Cast’ pristupovej cesty prechadza po pozemku, ktory je v spoluvlastnictve Spevakovecov. Tento
stav tu pretrvava celé desatrocia (mesto Kremnica ako pravny subjekt vzniklo azZ po
komundlnych vol'bach 23. a 24.. 11 1990 a nie je pravnym nastupcom po byv. MsNV
v Kremnici). Nie je tiez bez vyznamu, Ze pozemok je uZivany na ucely verejné a nie
stikromné a mesto nema z tohto uZivania Ziadny profit. MoZno teda konstatovat’, Ze mesto je
v postaveni dobromysel'ného uZivatel'a a nevedelo, Ze Cast’ cesty vedie po pozemku
Spevakovcov. Toto dobromysel'né postavenie mesta trvalo az do roku 2002, v ktorom
Spevékovei poZiadali mesto Kremnica listom zo dita 24.11.2002 o zaujatie stanoviska
a vysporiadanie predmetnej ¢asti pozemku. Od tej doby mesto vie, Ze Cast’ cesty vedie po
pozemku, ktory je v spoluvlastnictve Spevakovcov.

Tvrdenie Spevakovcov, Ze mesto sa bezddvodne obohatilo na uzivani ich pozemku
nemozno povazovat' za podloZené. Ja sa domnievam, Ze mesto sa nijako neobohatilo
z uzivania pozemku Spevakovcov. Vzhl'adom na okolnosti pripadu, ked’ sa jedna
o desatroCia pretrvavajuci stav, mam pochybnosti, ¢i doslo na strane mesta k naplneniu
institatu bezddévodného obohatenia ako to ma na mysli ust. § 451 Obéianskeho zakonnika
a teda aj o opradvnenosti naroku Ziadatel'ov na vydanie bezdévodného obohatenia zo strany

mesta.

Odporacam, aby mesto pozitivne reagovalo na ponuku Spevakovcov na predaj ich
spoluvlastnickych podielov; zatial’ len vo vieobecnej rovine, bez uréenia kipnej ceny
Na poziadavku Spevakovcov na finanénu ndhradu odporucam reagovat’ sposobom ani 4no ani
nie, s tym, Ze uvidime, ako sa bude situacia d’alej vyvijat’.

Navrhujem, aby mestské zastupitel'stvo prijalo v tejto veci stanovisko, ktorého navrh
predkladdm.

JUDr. Anton Vasky
Priloha:
navrh stanoviska MsZ



-navrh-

Stanovisko Mestského zastupitel'stva v Kremnici ku Ziadosti Ing. Mérie Spevakovej
o vyplatenie finan¢nej ndhrady a uzavretie kipnej zmluvy

Mesto Kremnica deklaruje, Ze ma zaujem o majetkovopravne vyporiadanie pozemku po
ktorom vedie pristupova cesta k hotelu Golfer a penziénu Stefanshof. Preto sa pozitivne stavia
k navrhu Ing. Mérie Spevéakovej a spol. na predaj ich spoluvlastnickych podielov, spolu 24/32
k Sasti pozemku parcelné &islo EKN 2681- ornd pdda s celkovou vymerou 3443 m2, po ktorej
vedie pristupova cesta (orientaéne je to plocha cca 300 m2). Ked’ ddjde medzi zmluvnymi
stranami k dohode o kipnej cene, mesto je pripravené na vlastné naklady zabezpecit’
vyhotovenie geometrického planu.

Pokial sa jednd o poZiadavku Ing. Marie Spevakovej a spol. o vyplatenie finanénej
nahrady za doterajsie uZivanie pozemku po ktorom vedie Cast’ pristupovej cesty, poukazujeme
na skuto¢nost’, Ze mesto nezapri¢inilo ten stav, Ze cesta vedie po pozemku, ktory je
v spoluvlastnictve Ziadatel'ov a nijako neprofitovalo z uZivania pozemku v spoluvlastnictve
riadatel'ov vo forme obohatenia sa. Predmetné cesta je verejne pristupnd. Mesto mé preto
urdité pochybnosti o tom, ¢i na jeho strane doslo z tohto dévodu k naplneniu inStititu
bezddvodného obohatenia v zmysle § 451 Ob¢ianskeho zékonnika a tym aj o opravnenosti
naroku Ziadatel'ov na vydanie bezddvodného obohatenia zo strany mesta. Pokial’ v§ak bude
preukdzany pravny narok Ziadatel'ov na taktto finanéni nahradu za takéto uzivanie pozemku,
mesto Kremnica sa nebude branit’ poskytnutiu tejto ndhrady.*



