Material na zasadnutie
Mestského zastupitelPstva v Kremnici
dria 13. februdra 2014

K bodu: majetkové zaleZitosti — majetkovopravne usporiadanie pozemku pod pristupovou
cestou k hotelu Golfer po doplneni dfia 17. 12. 2013
- Ing. Méria Spevakova, OZvoldikova 2003/4, Bratislava - Dubravka,
- Jan Spevék, Doln4 ulica 51/25, Kremnica,
- Anna Jackovd, Ulica 9. m4ja, Banska Bystrica,
- MUDr. Marta Ruttkayova, Moskovska 21, Banska Bystrica
Predklada:  RNDr. Zuzana BalaZova, primatorka mesta
Spracovatel: Ing. Renata Novékova, vedica Oddelenia ekonomického a PA MsUJ
Na zasadnutie prizvat’:
Material obsahuje:
1/ Navrh na uznesenie:
2/ Dovodova sprava
3/ Prilohy: €. 1 - navrh vysky finanénej nahrady za uzivanie pozemku - Ing. Maria Spevakova
a spoluvlastnici.
¢. 2 - snimka z mapy
€. 3 - rekapitulacia kiipnej ceny za 246 m? v zmysle znaleckého posudku

Nivrh na uznesenie
vo veci Ziadosti Ing. Marie Spevakovej, Ozvoldikova 2003/4, Bratislava - Dubravka, Jana Spevéka,
Dolné ulica 51/25, Kremnica, Anny Jackovej, Ulica 9. médja, Banska Bystrica a MUDr. Marty
Ruttkayovej, Moskovskd 21, Banska Bystrica o vyplatenie finandnej nahrady a o uzavretie kiipnej
zmluvy po vyhotoveni geometrického pldnu a znaleckého posudku
Mestské zastupitelstvo - A/schvaluje
1. odkiipenie spoluvlastnickych podielov 4 x 6/32 k pozemkom v meste Kremnica, katastralnom
tzemi Kremnica, zapisanym na LV &. 2357:
- parc. &. KN-C 2518/2 - zahrady s vymerou 34 m?,
- parc. . KN-C 2518/3 - zahrady s vymerou 10 m?,
- parc. ¢. KN-C 2520/2 - trvalé trivne porasty s vymerou 4 m? a
- parc. ¢. KN-C 3370/2 - zastavané plochy a nédvoria s vymerou 280 m?
mestom Kremnica ako kupujucim od predavajticich:
- Ing. Marie Spevakovej, rod. Spevakovej, )
2003/4, 841 02 Bratislava - Dabravka,

- miesto trvalého pobytu Ozvoldikova

- Jana Spevéka, rod. Spevaka, nar.© -~ miesto trvalého pobytu Doln4 ulica 51/25,
967 01 Kremnica,
- Anny Jackovej, rod. Spevakovej, o . miesto trvalého pobytu Ulica 9. méja,
974 01 Banska Bystrica,
- MUDr. Marty Ruttkayovej, rod. Spevakovej, miesto trvalého pobytu Moskovska

21, 974 01 Banska Bystrica,
od kazdého z nich spoluvlastnicky podiel 6/32-tin, t. J- spolu podiel 24/32, za celkovii kipnu cenu
vo vyske 1.616,16 €, stanovent podla Znaleckého posudku €. 207/2013 zo diia 14. 10. 2013,
vypracovancho Ing. Cudmilou Beczanyiovou, znalcom z odboru stavebnictvo a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné &islo znalca 910178, z ktorej kapnej ceny na kazdého
predavajiceho pripada kipna cena 404,04 €,

2. vyplatenie finan¢nej néhrady za uzivanie pozemkov v meste Kremnica, katastralnom uzemi
Kremnica, zapisanym na LV &. 2357:
- parc. €. KN-C 2518/2 - zahrady s vymerou 34 m?,
- parc. €. KN-C 2518/3 - zéhrady s vymerou 10 m?,
- parc. €. KN-C 2520/2 - trvalé travne porasty s vymerou 4 m? a
- parc. €. KN-C 3370/2 - zastavané plochy a nadvoria s vymerou 280 m?
- Ing. Marii Spevékovej, rod. Spevakovej, nar. 06. 05. 1943, miesto trvalého pobytu OZvoldikova
2003/4, 841 02 Bratislava - Dubravka za spoluvlastnicky podiel 6/32,
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- Janovi Spevékovi, rod. Spevék, nar. 24. 03. 1947, miesto trvalého pobytu Dolna ulica 51/25,
967 01 Kremnica, za spoluvlastnicky podiel 6/32,
- Anne Jackovej, rod. Spevakovej, nar. 14, 12. 1939, miesto trvalého pobytu Ulica 9. maja, 974 01
Banska Bystrica za spoluvlastnicky podiel 6/32 a
- MUDr. Marte Ruttkayovej, rod. Spevékovej, nar. 01. 01. 1945, miesto trvalého pobytu Moskovska
21,974 01 Banska Bystrica, za spoluvlastnicky podiel 6/32,
t. J. za spoluvlastnicke podiely celkom vo vyske 24/32, ktoré predstavuju podiel 246 m? vo vyske
2,- €/m?/rok, t. j. spolu 492,- € a celkom za 3 roky uzivania 1 476,- €.
B/uklada
mestskému tradu oznamit’ uznesenie MsZ podl'a bodu A Ziadatel'om a realizovat’ uzavretie kiipnej
zmluvy so zapracovanim finan¢nej nahrady za uZivanie pozemkov
zodpovedna: Ing. Renata Novéakova termin: 31. 03. 2014, resp. po schvaleni rozpo&tu mesta
pre rok 2014

Dévodova sprava:

Na rokovanie mestského zastupitel'stva diia 05. decembra 2013 predlozilo OEaPA MsU v &asti
majetkové veci Ziadost’ o vyplatenie finanénej ndhrady a o uzavretie kiipnej zmluvy, ktoru zaslali
Ing. Maria Spevakova a spoluvlastnici diia 10. 12. 2011 a doplnili ju listom zo diia 23. 10. 2013,
Material bol po vystipeni Ing. Spevakovej stiahnuty z rokovania MsZ s tym, Ze Ing. Maria Spevakova
a spoluvlastnici predlozia svoj konkrétny navrh vysky finangnej nahrady za uZivanie pozemkov.
Takyto navrh predloZila Ing. Maria Spevakovéa na MsU diia 17. 12. 2013 (vid’ priloha ¢&. 1).

Rekapitulacia:

Pozemky Ing. Marie Spevékovej a spoluvlastnikov sa nachadzajii pod pristupovou cestou
k hotelu Golfer a penzionu Stefanshof, ako je to vidiet' na snimke z mapy po zépise geometrického
planu €. 34611771-41/2013 zo dia 19. 07. 2013 (vid’ pril. &. 2). Spoluvlastnicky podiel pozemkov
Ing. Mérie Spevakovej a spoluvlastnikov je 3/4, €o predstavuje 246 m®. Vieobecn4 hodnota majetku
pozemkov bola stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 207/2013 zo diia 14. 10. 2013. Hodnota za
vymeru 246 m* ¢ini 1 616,16 € (vid’ pril. &. 3). V tejto vyske 1 616,16 € bola Komisiou ekonomickou
a majetku mesta dila 18. 11. 2013 navrhnuté aj kiipna cena za odkipenie pozemkov mestom.

Finanéné podmienky pre majetkovopravne usporiadanie pozemkov s Ing. Spevéikovou
a spoluvlastnikmi v prospech mesta Kremnica podl'a navrhu zo dita 17. 12. 2013:
1. za odkipenie spoluvlastnickeho podielu pozemkov s vymerou 246 m? za kiipnu cenu 1 61 6,16 €,
2. za vyplatenie finan¢nej nahrady za uZivanie pozemkov za 2,- €/m?/rok, t. j. celkom za 1 rok
246 m*x 2,-€=492,- € a celkom za 3 roky uZivania: 492,- €x 3 = 1 476,- €.
Celkové finanéné vydavky na majetkovopravne usporiadanie predmetnych pozemkov
predstavujia 3 092,16 €.

Komisia vystavby, ZP a OH vo svojom stanovisku zo diia 20. 01. 2014 uvadza, e: , berie
navrh na vedomie a vec odporica riesit’ v Komisii ekonomickej a majetku mesta“.

Komisia ekonomicka a majetku mesta vo svojom stanovisku zo diia 28. 01. 2014 uvadza, Ze

»V0 veci Ziadosti Ing. Marie Spevakovej a spoluvlastnikov o vyplatenie financnej nahrady o uzavretie
kipnej zmluvy po vyhotoveni geometrického planu a znaleckého posudku odporuca MsZ:
1. odkupenie spoluvlastnickych podielov 4 x 6/32 k pozemkom v meste Kremnica, katastralnom

tzemi Kremnica, zapisanym na LV &. 2357:

- parc. €. KN-C 2518/2 - zahrady s vymerou 34 m?,

- parc. ¢. KN-C 2518/3 - zahrady s vymerou 10 m?,

- parc. & KN-C 2520/2 - trvalé trdvne porasty s vymerou 4 m? a

- parc. ¢. KN-C 3370/2 - zastavané plochy a nadvoria s vymerou 280 m?

mestom Kremnica ako kupujiicim od predévajicich: Ing. Mérie Spevdkovej, Jana Spevaka,

Anny Jackovej, MUDr. Marty Ruttkayovej, od kazdého z nich spoluvlastnicky podiel 6/32-tin,
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t. J. spolu podiel 24/32, za celkovi kitpnu cenu vo vySke 1.616,16 €, stanovent podla Znaleckého
posudku €. 207/2013 zo diia 14. 10. 2013, vypracovaného Ing. Cudmilou Beczanyiovou, znalcom
z odboru stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné &islo znalca 9101 78,
z ktorej kupnej ceny na kazdého predavajiceho pripada kiapna cena 404,04 €,

2. vyplatenie finan¢nej nahrady za uzivanie pozemkov mestom Kremnica v meste Kremnica,
katastrdlnom tzemi Kremnica, zapisanym na LV &. 2357:
- parc. &. KN-C 2518/2 - zahrady s vymerou 34 m2,
- parc. €. KN-C 2518/3 - zahrady s vymerou 10 m2,
- parc. & KN-C 2520/2 - trvalé trvne porasty s vymerou 4 m? a
- parc. &. KN-C 3370/2 - zastavané plochy a nddvoria s vymerou 280 m?
Ing. Marii Spevakovej za spoluvlastnicky podiel 6/32, Janovi Spevikovi, za spoluvlastnicky
podiel 6/32, Anne Jackovej, za spoluvlastnicky podiel 6/32 a MUDr. Marte Ruttkayovej, za
spoluvlastnicky podiel 6/32, t. j. za spoluvlastnicke podiely celkom vo vySke 24/32, ktoré
predstavuji vymeru pozemkov 246 m? vo vyske 2,- €/m?/rok, t.j. spolu 492.- € a celkom
za 3 roky uzivania 1 476,- €.
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Material bol prerokovany v MsR diia 05. 02. 2014 a odporuceny na rokovanie MsZ.

V Kremnici dila 06. 02. 2014
Vypracovala: Ing. Renétyvékové
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PRilofA &. 4

1. Jan Spevak, bytom Kremnica, Dolna 51/25

2. Rnna Jackova, bytom Banskd Bystrica, Ul. 9. maja 17

3. MUDr. Marta Ruttkayovd, bytom Banska Bystrica, Moskovska 21
4, Ing. Maria Spevakova, bytom Bratislava - Dubravka,
Ozvoldikova 2003/4, kontaktnad adresa: Kremnica, Matunakova
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i Sy P 7 .17- 2013 Mesto Kremnica
bl s Stefanikovo n&m. 1/1
! R SRR S 967 01 Kremnica

Mestské zastupitelstvo
Mesta Kremnica

VEC: Navrh vysky financénej nahrady za uZivanie pozemku

Vo veci 2Ziadosti o vyplatenie finanénej nahrady za uZivanie
pozemkov, nachadzajicich sa v k. u. Kremnica, parc., &. CKEN 3370/2
vyznacena ako zastavand plocha a nadvorie o vymere 280 m2, parc. C. CKN
2518/2 wvyznacend ako zdhrada o vymere 34 m2, pare,. €. GKN 2518/3
vyznacena ako zahrada o vymere 10 m2, parc. &. CKN 2520/2 vyzna&end ako
trvaly travny porast o vymere 4 m2, identifikované geometrickym planom
C. 34611771-41/2013, vyhotoveny dfia 19.07.2013, dradne overeny dfa
31.07.2013, méme zaujem vec vyriedit vzajomnou dohodou a navrhujeme
vyplatenie finan&nej ndhrady za 1 m2 v sume 2,- €/m2/rok, &o pri vymere
328 m2, z ktorych n&m podielovym spoluvlastnikom pripada vymera 246 m2,
predstavuje finan&nd néhrada spolu 492,- €/rok a za tri rcky spdtne
celkovd vy3ka predstavuje sumu 1.476,- €. Navrhnutd suma Jje
v minimdlnej vySke najomného, pridom pri jej vy&isleni sme vychédzali
zo zasad o urCovani najomného za prendjom pozemkov, ktorych vlastnikom
je Mesto Kremnica v katastrdlnom tzemi Kremnica (VZN Mesta Kremnica) .
Mame =za to, Ze Je zbyto&ne finanféne naro&né vypracovanie dal3ieho
znaleckého posudku, ktorym by mala byt stanovend vyska obvyklého
nadjomného a vyhodnejdie vec uzavriet vzédjomnou dohodou, pri ktorej sa
vlastne vychadza zo v3eobecného zAvdzného nariadenia. Zastavame nazor,
Ze pokial mesto vychddza pri ur&ovani nadjomného za uZivanie pozemkov vo
vlastnictve mesta z uvedenych zdsad, rovnako by malo pristupovat 1i:pri
urceni vy$ky n&jomného vo wvztahu k uZivaniu pozemkov zo strany mesta.
Chceli by sme zdbraznit, Ze pozemok pod miestnou komunikidciou sa
nachadza v rekreac¢nej oblasti Mesta Kremnica a komunikacia slusi pre
podnikatelské, rekreaéné, ubytovacie u&ely, zahradkédrov a pozemok sa
nachédza v blizkosti termdlneho kupaliska v intravildne mesta.

Jednoznacne sme vec konzultovali s kvalifikcvanymi advokatmi,
ktori nezavisle uviedli, Ze nd3 narok na vyplatenie financnej nédhrady
z titulu bezddvodného obohatenia je oprdvneny, &o nam bolo zdévodnené

- jednak Ustavou Slovenskej republiky =z titulu ochrany sukromného

vlastnictva a zarovefi pravne zdévodnené ustanovenim § 451 ods. 1, 2
ObCianskeho z&konnika. Obdobné veci rieZili viaceré sudy aj napr.
Okresny sud v Ziari mnad Hronom, ktory vyhovel né&roku vlastnikowv
pozemkov a zaviazal vlastnika stavby (rodinny dom, miestna komunikécia,
hospodarske budovy, cintorin a ped.) k vyplateniu finanénej na&hrady =za




obdobie troch rokov spidtne, pri&om vychadzal sud z obvyklého nadjomného
za uZivanie pozemkov vV rozhodnom &ase a danom mieste. Vietky sudy
skondtatovali, Ze zodpovednost za bezddvodné cbohatenie je objektivneho
charakteru a predpokladom HJeho vzniku nie Jje protiprédvny tkon
obohateného (mesta), ani jeho zavinenie, podstatné je iba to, Ze stav
obohatenia vznikol, t. 3j. Ze miestna komunikacia sa nachadza na
pozemku, ktory vlastnici nemdZu uZivat a obhospodarovat.

Je potrebné, aby si mesto, resp. mestské zastupitelstvo uvedomilo,
Ze pokial neddéjde k uzavretiu mimo stdnej dohody sme rozhodnuti podat
Zalobu na sud a domdhat sa finanéného  plnenia, ale dopredu
upozornujeme, Ze s tymto konanim budd spojené zvydené naklady suvisiace
so zaplatenim sudneho poplatku, trov pravneho zastlpenia, =znaleckého
posudku, ktoré v koneCnom ddsledku bude musiet uhradit Mesto Kremnica
a kladieme si otdzku, kto potom bude zodpovedat za tieto takto
vzniknuté zvySené naklady. Mesto musi hospodarne nakladat s finanénymi
prostriedkami a zabranit sporovym konaniam, pokial je to moZné.

Verime, Ze vec vyriedime v &o najkratSom <&ase na najbliZsom
mestskom zastupitelstve, prifom zdérazhujeme, Ze pokial sa dohodneme na
vyplateni financ¢nej néahrady, ako vlastnici pozemkov budeme akceptovat
znalecky posudok ¢&. 207/2013, wvyhotoveny znalcom Ing. TLudmilou
Beczéanyiovou. V opacnom pripade budeme mat vyhrady i vodi tomuto
znaleckého posudkuy, pretoZe cena pozemkov stanovend znalcom e

podhodnotena.

Dakujeme a zostavame s pozdravom

V Kremnici, dfia 16.12.2013

MUDr. Marta Ruttk@yova Ing. MAria Spevakova

Prilehas listy = 10.12.201% & 23.10.20138



PRILOHA €. 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
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Odpredaj pozemkov Ing. Méria Spevikovd a spol.
podla znaleckého posudku €. 207/2013 zo0 dfia 14. 10. 2013

parc. €. Viastnik [ spol.podiel } vymera na pod. ] hodnota pozj
KN-C 2518/2
1lJén Spevék 3/32 3,19 20,94 €
2|Povaianovd Méria 1/8 4,25 27,92 €
3{SR 1/8 4,25 27,92 €
41Ruttkayova Marta 3/32 3,19 20,94 €
5|Spevikova Maria Ing. 3/32 3,19 20,94 €
61/Anna Jackova 3/32 3,19 20,94 €
71Anna Jackova 3,32 3,19 2094 €
8{Spevakova Mdria Ing. 3/32 3,18 20,94 €
9iMarta Spevakovd MUDr. 3/32 3,19 20,94 €
10}Jan Spevék 3/32 3,19 20,94 €
223,36 €
KN-C 2581/3
1|Jan Spevdk 3/3z2 0,94 6,16 €
2|PovaZanova Madria 1/8 1,25 821¢€
3|SR 1/8 1,25 8,21€
4|Ruttkayova Marta 3/32 0,94 6,16 €
5|Spevakové Mdria Ing. 3/32 0,94 6,16 €
6{Anna Jackova 3/32 0,94 6,16 €
7|Anna Jackova 3,32 0,94 6,16 €
8|Spevédkové Maria ing. 3/32 0,94 6,16 €
9/Marta Spevakovid MUDr. 3/32 0,94 6,16 €
10/Jan Spevék 3/32 0,24 6,16 €
KN-C 2520/2 65,70 €
1}Jan Spevék 3/32 0,38 2,46 €
2[PovaZanova Maéria 1/8 0,5 3,29€
3|SR 1/8 0,5 - 3,29¢€
4|Ruttkayovd Marta 3/32 0,38 2,46 €
5{Spevdkova Mdria Ing. 3/32 0,38 2,46 €
6|Anna Jackova 3/32 0,38 2,46 €
7|Anna Jackova 3,32 0,38 2,46 €
8|Spevikova Maria Ing. 3/32 0,38 2,46 €
8|Marta Spevdkova MUDr. 3/32 0,38 2,46 €
10|Jén Spevik 3/32 0,38 2,46 €
KN-C 3370/2 26,26 €
1{Jén Spevak 3/32 26,25 172,46 €
2|PovaZanovéa Maria 1/8 35 229,95 €
3/SR 1/8 35 229,95 €
4{Ruttkayova Marta 3/32 26,25 172,46 €
5/Spevadkova Méria Ing. 3/32 - 26,25 172,46 €
61Anna Jackova 3/32 26,25 172,46 €
71Anna Jackova 3:32 26,25 172,46 €
8|Spevakovad Marialng. |  3/32 | 26,25 172,46 €
g|{Marta Spevékovd MUDr. 3/32 26,25 172,46 €
10{Jén Spevék 3/32 26,25 172,46 €
1838,58¢




parc. &. Viastnik | sppod. | wmnapod. | hodnota |
KN-C 2518/2

11Jén Spevak 3/32 ' 30,76 202,02 €
2({Povaianovd Miria 1/8 41 269,37 €
3{SR : 1/8 41 268,37 €
4|Ruttkayovéd Marta 3/32 30,76 202,02 €
5|Spevakova Mdria Ing. 3/32 30,76 202,02 €
6{Anna Jackova 3/32 30,76 202,02 €
71Anna Jackové 3,32 30,76 202,02 €
8|Spevakova Maria Ing. 3/32 30,76 202,02 €
9|Marta Spevakovd MUDr. 3/32 30,76 202,02 €
10{Jan Spevak 3/32 30,76 202,02 €
2 154,90 €

Podfa znaleckého posudku €.207/2013 by malo mesto vyplatit:

Jénovi Spevakovi 404,04 €
Marte Rutkayovej 202,02 €
MUDr. Marte Spevékovej 202,02 €
Anne Jackovej 404,04 €
Ing. Mdrii Spevakovej 404,04 €
Spolu: 1616,16 €




