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UvoD

Strategicky ako i1 koncepcny dokument ,,Program rozvoja byvania v meste Kremnica na roky
2014 - 2024 (d’alej len ,,program rozvoja byvania®) bol vypracovany v zmysle § 4, ods. 3,
pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a v nadvéznosti na usmernenie Metodického pokynu Ministerstva vystavby a regionalneho

rozvoja SR €. 4/2006 z 19.05.2006 o programe rozvoja byvania obce a samospravneho kraja.

Spracovanie dokumentu vyplynulo izo skuto€nosti, ze program rozvoja byvania je
nevyhnutnou sucastou ziadosti o dotaciu na vystavbu niajomnych bytov z Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Ciel'om dokumentu je:
- vytvorit podmienky pre zabezpeCenie byvania roznych skupin obyvatelov v byte,
ktory zodpoveda ich narokom na kvalitu byvania a prijmove;j situécii,
- vytvorit' priestor pre partnerstvo medzi verejnym, sikromnym a mimovladnym
sektorom v oblasti rozvoja byvania,
- reSpektovat’ principy trvalo udrzate'né¢ho rozvoja.

Program rozvoja byvania obce a program rozvoja byvania samospravneho kraja moze byt
integralnou sucastou programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce a programu
hospodarskeho a socidlneho rozvoja samospravneho kraja.

Vypracovanim programu rozvoja byvania sa vytvara predpoklad pre planovity rozvoj byvania
v obci a samospravnom kraji.

Program rozvoja byvania vychadza z platnej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podklady pre spracovanie programu rozvoja byvania si najma:

a) Statistické tdaje o stave a vyvoji obyvatel'stva a domacnosti, o stave a vyuzivani
bytového fondu Cerpané z vysledkov s¢itania obyvatel'ov, domov a bytov,

b) vybrané udaje z evidencie obyvatel'ov a bytov vedenej na mestskom urade,

c) udaje z registra obyvatel'ov SR,

d) tudaje z katastra nehnutelnosti,

e) platna uizemnoplanovacia dokumentécia,

f) program hospodarskeho asocidlneho rozvoja obce, program hospodarskeho
a socialneho rozvoja banskobystrického samospravneho kraja, odvetvové koncepcie
ustrednych organov §tatnej spravy, koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce
a samospravneho kraja, komunitny plan a iné programy tykajice sa hospodarskeho,
socidlneho alebo kulturneho rozvoja obce a samospravneho kraja.

Dokument tvoria dve zdkladné asti, ktoré na seba nadvizuja:

Analyticka ¢ast’ — sumarizuje a analyzuje suasné podmienky bytovej politiky na izemi mesta
Kremnica.

Programovéa ¢ast’ — nadvizuje na prva Cast’ a stanovuje ciele programu rozvoja byvania pre
$irs$i okruh obyvatel'ov mesta Kremnica.




Pracovna skupina:

Ing. Lenka Reichlova — riaditel’ Mestského bytového podniku v Kremnici

Ing. Klara Popova — poslanec MsZ, predseda komisie socialnej, zdravotnej a bytovej politiky
Mgr. Lujza Prackova — poslanec MsZ

Viera Misikova - poslanec MsZ

Gestor:
Komisia socialna, zdravotna a bytovej politiky pri Mestskom zastupitel'stve v Kremnici

Na zaklade uznesenia MsZ.....C......



. ANALYTICKA CAST

A. Analyza siucasnej urovne byvania

1.  Zhodnotenie stavu bytového fondu, kvantitativne udaje o bytovom fonde
a kvalitativna stranka bytového fondu v meste Kremnica (Zdroj: SOBD 2011)

1.1. Byty v meste Kremnica

Pocet bytov v meste Kremnica v roku 2011 bol pri s¢itani evidovany nasledovne:

absolutne v %

- obyvané byty 2030 88,5

- neobyvané byty 255 11,1

- s nezistenou obyvanost'ou 8 0.4
| spolu: 2293 100,00

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického tiradu SR, SOBD 2011
1.1.1. Obyvané byty

Podl'a vysledkov posledného s¢itania obyvatelov, domov a bytov v roku 2011 bolo v meste
Kremnica 2293 bytov, znich 2030 obyvanych (88,5% z celkového poctu bytov v meste
Kremnica).

Formy vlastnictva obyvanych bytov

Medzi obyvanymi bytmi v meste Kremnica dosiahli najvy$s$i pocet 1podiel vlastné byty
v bytovych domoch (1214, t.j. 59,8% z celkového poctu obyvanych bytov) abyty vo
vlastnych rodinnych domoch (485, t.J. 23,9%). Nasledovali in¢ byty (sluzobné byty, byty
vnajme, byty v bezplathnom uzivani abyty s dalSimi, vscitacom formulari presne
nespecifikovanymi formami vlastnictva) (234, t.j. 11,5%), druzstevné byty (40, t.j. 2%)
a obecné byty (31, t.j. 1,5%).

Obyvané byty podl'a formy vlastnictva

Ovlastné byty v bytovych

- 12% domoch
° M byty vo vlastnych
O2% rodinnych domoch

02% O obecné byty

m24% Odruzstevné byty

059%

Hiné

O nezistené formy
vlastnictva

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011




Obyvané byty podla poctu obytnych miestnosti

Medzi obyvanymi bytmi v meste Kremnica prevazuju 3 izbové byty (938, t.j. 46,2%
z celkového poctu obyvanych bytov), nasleduju 2 izbové byty (451, t.J. 22,2%), 4 izbové byty
(304, t.3. 15%), 5 a viac izbové byty (209, t.j. 10,3%). Najmenej bolo bytov s jednou obytnou
miestnostou (122, t.J. 6%).

Obyvané byty podla poctu obytnych miestnosti

Ojednoizbové

10% 0% 6% M dvojizboveé
0,
15% 22% Otrojizbove
O Stvorizbové
47% M pat a viacizbové

O nezisteny pocet obytnych
miestnosti

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011

Obyvané byty podla vel'kosti obytnej plochy

Najviac bolo obyvanych bytov s obytnou plochou 40 — 80 m’ (1404, t.j. 69.2% z celkového
podtu obyvanych bytov) a menSou ako 40 m® (413, t.j. 20,3%). Polty a podiely obyvanych
bytov s obytnou plochou 81 — 100 m* (114, t.j. 5,6%) a vi&Sou ako 100 m® (95, t.j. 4,7%) boli
priblizne rovnakeé.

Obyvané byty podla typu karenia

NajrozsirenejSimi typmi kurenia v obyvanych bytoch v Kremnici st podl'a vysledkov SODB
2011 ustredné dialkové kuarenie (837, t.j. 41,2% z celkového poctu obyvanych bytov)
a ustredné kurenie lokalne (549, t.j. 27%). Iny druh kuarenia vyuziva (516, t.J. 25,4%) a bez
kurenia bolo (4, t.j. 0,2%) obyvanych bytov.

Obyvané byty podl'a zdrojov energie pouzivanych na vykurovanie

Plyn je najCastejSie pouzivanym zdrojom energie na vykurovanie obyvanych bytov v meste
Kremnica (780, t.J. 38,4 z celkového poctu obyvanych bytov), hned’ za nim nasleduje pevné
palivo (685, t.J. 33,7%). Elektrinu vyuZziva na vykurovanie (204, t.J. 10%) a iné zdroje (143,
t.J. 7%).

1.1.2. Neobyvané byty

Podl'a vysledkov SOBD 2011 bolo v Kremnici 255 neobyvanych bytov, t.j. 11,1% zo
vSetkych bytov.

Neobyvané byty podl'a dovodu neobyvanosti

Byty boli neobyvané najma z inych dovodov (boli uvol'nené pre prestavbu, boli po kolaudacii,
v dedi¢skom alebo sidnom konani aneobyvané zinych, v scitacom formulari
nespecifikovanych dovodov). Bytov neobyvanych z inych dévodov bolo v meste Kremnica




123, t.j. 48,2% zcelkového poctu neobyvanych bytov. Neobyvanych bytov z ddévodu
vyuzivania na rekredciu bolo druhym najCastejSie uvadzanym dovodom neobyvanosti bytu
(80, t.j. 31,4%). Nesposobilych na byvanie bolo 27, t.j. 10,6% a neobyvanych z dovodu
zmeny vlastnikov bolo 25, t.j. 9,8% z neobyvanych bytov.

Neobyvané byty podla dévodu neobyvanosti

10%

O zmena vlastnika

48% . L.
B urcéené na rekreaciu

319% O nespdsobilé na byvanie

Oz inych dévodov

11%

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011

1.2. Domy v meste Kremnica

Pocet domov v meste Kremnica v roku 2011 bol pri sCitani evidovany nasledovne:

absolutne v %
- obyvané domy 723 83,4
- neobyvané domy 134 15,5
- s nezistenou obyvanost'ou 10 1,1
| spolu: 867 100,00

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011
1.2.1. Obyvané domy

K rozhodujicemu okamihu s¢itania v roku 2011 bolo v meste Kremnica 867 domov, z nich
723 obyvanych (83,4%).

Obyvané domy podla typu

Vicgsinu z obyvanych domov tvorili rodinné domy (556, t.j. 76,9% zcelkového poctu
obyvanych domov). Nasledovali bytové domy (130, t.j.18%) a iné¢ typy domu (31, t.j. 4,3%)
(internaty, Studentské domovy, domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, penzidny,
ubytovacie zariadenia bez bytu — hotely, nemocnice...).

Obyvané domy podl'a formy vlastnictva

Najviac obyvanych domov vlastnili fyzické osoby (556, t.j. 76,9% z celkového poctu
obyvanych domov). Druhou najpocetnejSou formou vlastnictva obyvanych domov je
kombinacia vlastnikov (65, t.j. 9% z celkového poctu obyvanych domov). Iné pravnické
osoby vlastnia 20, $tat vlastni 13 a obec vlastni 11 obyvanych domov.




Obyvané domy podla formy viastnictva

19% Ofyzické osoby

9% W stat
3%
2%
2%

Oobce
Oiné pravnické osoby

B kombinacia vlastnikov

76%

Oiné

B nezistena forma
vlastnictva

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011

Obyvané domy podla obdobia vystavby

Roky 1946 — 1990 st obdobim, pocas ktorého bola postavend viac ako polovica z obyvanych
domov (367, t.J. 50,8% z celkového poctu obyvanych domov). 238, t.j. 32,9% z celkového
poctu obyvanych domov bolo danych do uzivania do roku 1945. V rokoch 1991 — 2000 bolo
danych do uzivania 32, t.J. 4,4% a po roku 2001 13, t.j. 1,8% z celkového poctu obyvanych
domov.

1.2.2. Neobyvané domy
Neobyvanych domov bolo 134, t.j. 15,5% z celkového poctu domov.

Neobyvané domy podl'a dovodu neobyvanosti

Ako najcastejSie dovody neobyvanosti domov v Kremnici uvadzali respondenti, ze domy boli
ur¢ené na rekredciu (53, t.j. 39,6% z celkového poctu neobyvanych domov), domy boli
neobyvané z inych doévodov (36, t.j. 26,9% z celkového poctu neobyvanych domov), domy
boli uvolnené na prestavbu (21, tj. 15,7% zcelkového poctu neobyvanych domov),
nesposobilych na byvanie bolo (18, t.j. 13,4% z celkového poctu neobyvanych domov)
a z dovodu zmeny vlastnikov bolo neobyvanych 6, t.j. 4,4% z celkového poctu neobyvanych
domov.

Neobyvané domy podla dévodu neobyvanosti

27% 4% O zmena vlastnikov

40% B uréené na rekreaciu
Ouvolnené na prestavbu

O nespdsobilé na byvanie

16% Bz inych dévodov

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011



1.3. Obyvané byty v rodinnych domoch

K rozhodujicemu okamihu s¢itania v roku 2011 bolo v Kremnici 632 obyvanych bytov
v rodinnych domoch.

Celkova podlahové plocha obyvanych bytov v rodinnych domoch

Celkova podlahova plocha vic¢siny obyvanych bytov v rodinnych domoch sa pohybovala
vrozpiti od 81 m’ do 120 m® (351, tj. 55,5% zcelkového podtu obyvanych bytov
v rodinnych domoch).

1.4. Obyvané byty v bytovych domoch

V bytovych domoch v Kremnici sa nachddzalo k rozhodujicemu okamihu sc¢itania 1335
obyvanych bytov v bytovych domoch.

Celkova podlahové plocha obyvanych bytov v bytovych domoch
Najviac obyvanych bytov v bytovych domoch malo celkovi podlahova plochu od 40 m’ do
80 m” (903, t.j. 67,6 % zo vietkych obyvanych bytov v bytovych domoch).




2.  Zhodnotenie vyuzivania bytového fondu v meste Kremnica

Podl'a vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov, ktoré sa uskutocnilo v roku 2001
v meste Kremnica sa nachadzalo 1976 bytovych domacnosti, 2282 hospodariacich
domacnosti a 2380 cenzovych domacnosti, zilo tu 5822 obyvatelov. (Zdroj: UPN Kremnica)

V Kremnici sa vroku 2001 nachadzalo celkovo 2239 bytov, zc¢oho bolo 2037 trvalo
obyvanych. (Zdroj: Koncepcia rozvoja byvania do roku 2005 s vyhladom do roku 2010).

V Kremnici sa vroku 2011 nachadzalo celkovo 2293 bytov, zcoho bolo 2030 trvalo
obyvanych. Zilo tu 5601 trvalo byvajuceho obyvatel’stva. (Zdroj: SOBD 2011)

V roku 2001 na 1000 obyvatelov pripadalo spolu 384,6 bytov, resp. 349,9 trvalo obyvanych
bytov. K dosiahnutiu hodnoty 400 bytov na 1000 obyvatelov — priblizenie sa ku krajindm
Eurdpskej tinie chybalo v meste Kremnica ku ditu s¢itania priblizne 60 bytov.

V roku 2011 na 1000 obyvatelov pripadalo spolu 409,4 bytov, resp. 362,4 trvalo obyvanych

bytov. K dosiahnutiu hodnoty 400 bytov na 1000 obyvatelov — priblizenie sa ku krajinam
Eurdpskej tnie chybalo v meste Kremnica ku ditu s¢itania priblizne 40 bytov.

Struktira cenzovych doméacnosti v roku 2001 bola pri s¢itani evidovana takto:

Pocet cenzovych domécnosti
absolutne v %
- tplné rodiny 1273 53,49
z toho: - bez zavislych deti 642 -
- so zavislymi det'mi 631 -
- neuplné rodiny 317 13,32
z toho: - bez zavislych deti 128 -
- so zavislymi det'mi 189 -
- viac¢lenné nerodinné domacnosti 35 1,47
- doméacnosti jednotlivcov 755 31,72
z toho: - vo vlastnom byte 507 -
- v inom byte 236 -
- v podnajme 12 -
Spolu: 2380 100,00

Zdroj: UPN Kremnica

Struktira bytovych domacnosti v roku 2001 bola pri s¢itani evidovana takto:

absolatne v %

- domacnostis 1 CD 1684 85,22
- domacnosti s 2 a viac CD 292 14,78
| spolu: 1976 100,00

Zdroj: UPN Kremnica
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Strukttra hospodariacich doméacnosti v roku 2001 bola pri s¢itani evidovana takto:

absolatne v %

- domacnostis 1 CD 2188 95,88

- domacnosti s 2 a viac CD 94 4,12
\ spolu: 2282

Zdroj: UPN Kremnica

Na jeden Statisticky byt v meste Kremnica (v r. 2001 bolo v meste celkom 2019 trvalo
obyvanych bytov) pripadalo pri scitani 1,179 cenzovej domdacnosti, resp. jednej cenzovej
domacnosti prislichal podiel 0,848 Statistického bytu. Maximalny deficit vo vztahu k poctu
cenzovych domacnosti bol 361 bytov. Odhadovany realny deficit pri cca 70%-nej Grovni
nechceného spoluzitia cenzovych domadcnosti je 253 bytov. Vo vztahu k samostatne
hospodariacim domécnostiam je sucasny deficit bytového fondu 263 bytov, o vyjadruje
redlnu potrebu novej bytovej vystavby, resp. novych bytov v €ase konania cenzu, vzdy vSak
v zavislosti od skutoénych ekonomickych a socialnych moznosti jednotlivca. (Zdroj: UPN
Kremnica)
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3.  Mestsky bytovy fond

Mestsky bytovy fond spravuje Mestsky bytovy podnik, ktory najma:
e zodpoveda za spravu bytového fondu,

udrziava a prevadzkuje bytovy fond vratane strojového vybavenia a zariadenia domov,

vykonava udrzbu a opravy bytového fondu,

preberd nové domy do spravy a prevadzky,

adaptuje, rekonstruuje a modernizuje bytovy fond,

spolupracuje s mestskym zastupitel'stvom pri rozvoji Gcasti uZivatelov na sprave

a udrzbe bytového fondu,

kontroluje dodrziavanie domového poriadku a zésad spoluzitia v domoch,

e vykonava drobné opravy pre uzivatel'ov najomnych bytov prevedené v zmysle Prilohy
nariadenia vlady ¢. 87/95 Z.z.,

e zodpoveda za spravu nebytovych priestorov,

e vykonava udrzbu a opravy domov, v ktorych st umiestnené nebytové priestory,

e vykonava vodoinStalatérstvo, kurenarstvo, zamocnictvo, zvaraCské prace,
plynoinStalatérstvo, montdz, opravu a udrzbu vyhradenych elektrickych zariadeni,
mechanické Cistenie odpadovych potrubi, maliarske, natiera¢ské a murarske prace.

3.1. Analyza byvania v mestskom bytovom fonde

Analyza je zamerana na uroven ndjomného v starSich bytoch, pre ktoré plati viacero kritérii na
urcenie maximalnej ceny najmu, ako je napr. jeho velkost’, kategoria, vybavenost’ bytu. Nové
byty maji regulovani maximalnu cenu ro¢ného ndjmu urcent do vySky 5% z obstaravacej
ceny bytu.

Okrem urovne ndjomného je sucastou analyzy aj Struktara bytov podla jednotlivych
kategorii, poctu obytnych miestnosti a vel’kosti podlahovej plochy bytov vo vlastnictve mesta
Kremnica.

3.1.1. Popisna Cast’

Opis sticasného stavu bytového fondu, jeho stav, kvalita, prip. Struktira

Stav k 31.12.10 Stavk 31.12.11 Stavk 31.12.12
Hodnota bytového fondu
- obstaravacia cena 490.062,78 490.062,78 490,062,78
- zostatkova cena 210.238.49 181.224,11 160.375,55
Opravy a udrzba
bytového fondu spolu 5.615,53 1.382,30 3.715,52
- fakturované 137,81 85,62 247,88
- vo vlastnej rézii
(materidlové N) 2.164,11 435,00 1.587,27
- vo vlast. rézii (odprac.
hod. z PL) 3.313,61 861,68 1.880,37

Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici
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Ako je zrejmé ztabulky, hodnota bytového fondu kazdoro¢ne klesd vo vySke odpisov
a vplyvom odpredaja bytov v zmysle zakona. K zhodnoteniu majetku dochadza len vo vel'mi
malej miere vzhladom na nedostatok finanénych prostriedkov. Majetok sa len udrzuje
a vykondvaji sa len nevyhnutné investicie. Je nevyhnutné v budicnosti riesit’ potrebu oprav
a obnovy existujuceho bytového fondu so Specidlnym dérazom na uspory energie
a odstranovanie statickych nedostatkov bytovych domov.

Vicsiu Cast’ oprav a udrzby bytového fondu vo vlastnictve mesta vykonava Mestsky bytovy
podnik vo vlastnej rézii (v r. 2010 — 97,5%, 2011 — 93,8%, 2012 — 93,3%).

Bytové domy vo vlastnictve mesta Kremnica podl’a obdobia vystavby:

Uzemie Do roku 1945 1946 — 1990 1991 — 2000 2001 a neskor

Kremnica 3 2 0 0

Zdroj: Mestsky urad v Kremnici

Ako je zrejmé z tabulky viac ako polovica obyvanych bytovych domov vo vlastnictve mesta
Kremnica bola postavena pred rokom 1945. Jeden bytovy dom bol postaveny uz v 17. storo¢i.

3.1.2. Kvantitativne ukazovatele:

I) Pocet jednotiek bytového fondu v €leneni podl’a kategorii, poctu izieb a vel’kosti

a) Podl’a kategorii

Kategoria Stav k 31.12.05 Stav k 31.12.06 Stav k 31.12.12
Byt L. kategorie 49 49 50
Byt II. kategorie 48 31 28
Byt I11. kategorie 5 4 1
SPOLU 102 84 79

Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici

V porovnani s rokom 2005 klesol pocet bytov vo vlastnictve mesta v roku 2012 o 22,5 %. Od roku 2007

do 2012 ostal pocet bytov vo vlastnictve mesta na urovni 79 bytov.

Zo Struktary bytov podl'a kategorie vyplyva, ze najviac ostalo bytov prvej kategérie (63,3 %), potom

bytov druhej kategorie (35,4 %). NajvyraznejSie sa zmenil pomer bytov II. kategorie.

b) Podl'a poctu izieb

Kategoria Stav k 31.12.05 Stav k 31.12.06 Stav k 31.12.12
1 izbové byty 55 50 40
2 izbové byty 40 28 32
3 izbové byty 6 5 6
4 izbové byty 1 1 1
SPOLU 102 84 79

Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici
Zo Struktary bytov podl'a poctu izieb vyplyva, Ze najviac ostalo jednoizbovych bytov (50,6 %), potom
dvojizbovych bytov (40,5 %). V prevaznej miere sa jedna o jednoizbové byty na ulici CSA 265/60.
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¢) Podl’a velkosti

Priemerna podlahova plocha v m’

Kategoria

Stav k 31.12.05

Stav k 31.12.06

Stav k 31.12.12

Byt 1. kategorie 29,93 29,93 36,54
Byt II. kategorie 47,77 48,02 48,21
Byt III. kategorie 29,13 32,16 21,14

Kategoria Stav k 31.12.05 Stav k 31.12.06 Stav k 31.12.12
1 izbové byty 25,84 25,97 34,13
2 izbové byty 48,78 47,18 41,72
3 izbové byty 73,61 74,69 67,89
4 izbové byty 90,76 90,76 90,76

Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici

Priemerné podlahova plocha bytov podl'a po¢tu obytnych miestnosti sa vel'mi neliSi od udajov
zistenych celoslovenskym prieskumom. Podl’a celoslovenského prieskumu bola podlahova plocha
bytov nasledovna: 1 izbové byty — 32,1 m?, 2 izbové byty — 50,6 m?, 3 izbové byty — 69,0 m’,

4 izbové byty — 77,4 m’.

IT) Pocet obyvatelov byvajucich v tychto bytoch

Stav k 31.12.10

Stav k 31.12.11

Stav k 31.12.12

Pocet obyvatel'ov 221 226 243
Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici

Pocet obyvatel'ov byvajicich v bytoch vo vlastnictve mesta od roku 2010 kazdoroc¢ne stupa.

III) Priemerna vy§ka najomného za rok 2012 (v €)

Kritérid ako je velkost’ bytu a kategoria bytu st zakladom pre urcenie cien najmu starSich bytov

vo vlastnictve obci. Pre byty nové je rozhodujuca obstaravacia cena bytu, v ktorej by mali byt’
obsiahnuté suhrnne vSetky kritéria, platné pre urcenie cien najmu starsich bytov.

Priemerné vyska ndjomného

Rok 2012 Na byt Na miestnost’ Na m2

1 izbové byty 39,11 39,11 1,2
2 izbové byty 40,51 20,26 0,97
3 izbové byty 63,42 21,14 0,93
4 izbové byty 73,92 18,48 0,82

Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici
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Priemerné vyska predpisané¢ho najomného podla velkosti bytov vo vlastnictve obci podla
udajov zistenych celoslovenskym prieskumom v roku 2004 (prepocet na €)

Celoslovensky priemer r. 2004 Na byt Na miestnost’ Na m2

1 izbové byty 30,27 30,27

0,94

2 izbové byty 46,21 23,00

0,91

3 izbové byty 62,70 21,01

0,91

4 izbové byty 75,25 18,82

0,97

Zdroj: file:///D:/ Data/Dokumenty/Downloads/Analyza_urovne najomneho%20(1).PDF

3.2. Zdovodnenie nizkeho poc¢tu bytov v majetku mesta

Vyrazny pokles poctu bytov vo vlastnictve obci bol zaznamenany po vydani zdkona ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Obec je povinna s ndjomcom bytu uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch
rokov odo diia, ked’ ndjjomca poziada o prevod vlastnictva bytu podla tohto zakona v dome,
v ktorom poziada o prevod vlastnictva najmenej 50 % najomcov bytov. Moznost’ odkupenia
bytov do sikromného vlastnictva vyuzila v danom ¢ase viac¢Sina najomcov mestsky bytov.

3.3. Pocet ziadatelov zapisanych v zozname uchadzacov o najom mestskych bytov

2009 2010 2011 2012

2013

Pocet ziadatel'ov 41 41 28 30

32

Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici

Spdsob podavania a obsah Ziadosti o zapis do zoznamu uchadzacov o ndjom mestského bytu,
sposob ich evidencie, spdsob vyberu uchddzaca pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy, vznik
a zanik najomného vztahu upravuje VSeobecne zavizné nariadenie mesta Kremnica €. 2/2010
o ndjme bytov, ktoré st vo vlastnictve mesta Kremnica.
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4.  Socialne byvanie

Sucastou siete socidlneho byvania pre obyvatelov mesta je ubytovanie na Slobodérni, na
Matunakovej ulici 378/4, ktora ma kapacitu 7 jednoizbovych a jednu dvojizbovli bunku. Tieto
bunky st urcené na rieSenie nalichavej bytovej situécie, a to najma v pripadoch:

a) zivelnej pohromy,

b) ohrozenia rodiny (matka s det'mi),

c) ziskania zamestnania v meste Kremnica ob¢anovi, ktory nie je obyvatelom mesta

Kremnica, ani spadovej oblasti,
d) docasného riesenia byvania.

Do siete socidlneho byvania je mozné zaradit' aj ubytovanie v bytovom dome na Ulici
Ceskoslovenskej armady 265/60, s kapacitou 37 bytov. Tieto byty boli pdvodne ponimané
ako ,Startovacie byty* pre mladé rodiny. Mladé rodiny si mali zalozit' po prideleni bytu
sporenie a po nasporeni urCitej Ciastky mali tieto financie pouzit’ na kiupu nehnutelnosti
vhodnej na byvanie a byt uvolnit’ d’al§im mladym rodindm. V urcitej miere sa tato viziu
podarilo splnit’. AvSak niektoré byty st uz dlhé roky obyvané tymi istymi najomcami, ktori
nemaju zaujem hl'adat’ si inu formu byvania.

Banskobystricky samospravny kraj je prevadzkovatelom Domova ddchodcov a domova
socidlnych sluzieb Kremnica, ktory je rozpoctovou organizaciou s vlastnou préavnou
subjektivitou. Kapacita zariadenia je 34 miest.

Zdroj: Komunitny plan socidlnych sluzieb mesta Kremnica

EMKIub Kremnica, Zdruzenie Cez deti k rodine zabezpecuju socialne byty pre romske
a neromske rodiny — 9 bytov, utulky pre diev¢ata z detskych domovov po odchode — 5 domov
(50 dievcat), ttulky pre chlapcov z detskych domovo po odchode — 3 domy (28 chlapcov),
malé rodinné byvanie — 3 rodiny byvalych odchovancov detskych domovov — 3 byty.

Zdroj: Komunitny plan socidlnych sluzieb mesta Kremnica

Detsky domov Mauricius Kremnica bol zriadeny Uradom préace, socidlnych veci a rodiny
v Banskej Bystrici. Kapacita domova je 66 deti.
Zdroj: Komunitny plan socidlnych sluzieb mesta Kremnica
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B. Demograficky vyvoj a prognoza

Ku dnu 01.01.2011 evidujeme v meste Kremnica na trvalom pobyte spolu 5.337 obyvatelov,
z toho 2.549 muzov a 2.788 zien. Vekovy priemer obyvatel'ov mesta je 41,99 (u muzov 41,48
au zien 42,95).

Stav obyvatelov mesta v poslednom obdobi z roka na rok klesa. Mladi l'udia po skonceni
Skoly hl'adaji zamestnanie vo védcSich mestach 1 v zahrani¢i, kde sa ¢asto usadia natrvalo,
hlavne dievc¢ata uzatvaraju sobas s cudzincom - zo Slovenska odchddzaji za partnerom aj s
det'mi. Dlhodobo sa rodi menej deti, ako umiera l'udi.

V porovnani s rokom 2001 (janudr) — bolo evidovanych na trvalom pobyte spolu 5.811
obyvatel'ov, z toho 2.836 muzov a 2.975 zien. V roku 2011 (januér) bolo evidovanych uz len
5.337 obyvatel'ov, z toho 2.550 muzov a 2.787 Zien, ¢o je ubytok za 10 rokov 474 T'udi, teda
v priemere je nas rocne o 47 obanov mesta mene;j.

Vekové kategorie (marec 2011):
0 - 20 rokov
21- 60 rokov
61 - 100 rokov

1.025 obyvatelov, z toho 498 muzov a 527 Zien,
3.125 obyvatel'ov, z toho 1.567 muzov a 1.558 Zien,
1.211 obyvatel'ov, z toho 434 muZov a 663 Zien.

Vekova kategéria

0 -20 rokov 21 - 60 rokov 61 — 99 rokov
muZzi 498 1.567 434
Zeny 527 1.558 633
spolu 1.025 3.125 1.211

Zdroj: Mestsky urad v Kremnici

Ako vidiet, rozdiel vo vy$Som pocte Zien ako muzov narastd v kategorii nad 61 rokov, ked’ze
zeny sa v celoslovenskom priemere dozivaji vyssieho veku ako muzi.

Co sa tyka prirodzeného pohybu obyvatel'ov, viac je kazdoroéne zaznamenanych umrti ako

narodenti:

V roku 2004 50 narodeni a 78 Gmirti,
V roku 2005: 42 narodeni a 55 umrti,
V roku 2006: 48 narodeni a 60 umrti,
V roku 2007: 41 narodeni a 74 umrti,
V roku 2008: 36 narodeni a 60 Gmrti,
V roku 2009: 60 narodeni a 68 Gmrti,
V roku 2010: 41 narodeni a 53 Umrti.

Z mechanického pohybu obyvatelov je tak isto zrejmé, ze viac obCanov je kazdoro¢ne
z mesta odstahovanych ako pristahovanych.

V roku 2004: 64 prihlasenych a 89 odhlasenych,
V roku 2005: 64 prihlasenych a 83 odhlasenych,
V roku 2006: 74 prihlasenych a 90 odhlasenych,
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V roku 2007:

81 prihlasenych a 80 odhlasenych,

V roku 2008: 57 prihlasenych a 97 odhlasenych,

V roku 2009: 47 prihlasenych a 88 odhlasenych,

V roku 2010: 54 prihlasenych a 76 odhlasenych.

Prirodzeny pohyb obyvatel’ov Mechanicky pohyb obyvatelov

Rok pocet narodeni | podet umrti prihlaseni odhlaseni
2004 50 78 64 89

2005 42 55 64 83

2006 48 60 74 90

2007 41 74 81 80

2008 36 60 57 97

2009 60 68 47 88

2010 41 53 54 76

Zdroj: Mestsky urad v Kremnici

Pocet obyvatel'ov prihlasenych na trvalom pobyte v meste Kremnica:

V roku 2004:
V roku 2005:
V roku 2006:
V roku 2007:
V roku 2008:
V roku 2009:
V roku 2010:
V roku 2011:

V roku 2012
V roku 2013

V roku 2014 (k 15.9.):

5.581 obyvatelov,
5.561 obyvatelov,
5.525 obyvatelov,
5.481 obyvatelov,
5.419 obyvatelov,
5.365 obyvatelov,
5.337 obyvatelov,
5.278 obyvatelov,
5.246 obyvatelov,
5.233 obyvatelov,
5.215 obyvatel'ov.
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Zdroj: Mestsky urad v Kremnici
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Demografické prognoza

Demograficky vyvoj v priebehu nasledovnych 10 rokov nepredpokladda zisadnii zmenu
v pocte obyvatelov Kremnice. Vyvoj ukazovatelov — priemerny vek obyvatel'stva a index
starnutia dokumentuje trend starnutia populacie. V buducom obdobi bude dolezité posiliovat’
migraciu smerom do mesta a stabilizovat’® suCasné obyvatel'stvo, hlavne mladé rodiny.
Rozvojom podmienok byvania by mohlo postupne dojst’ k zlepSeniu demografického profilu
mesta a zabezpeceniu stabilnej zdkladne pre rast po¢tu obyvatel'ov prirodzenou cestou.
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B. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Moznosti obyvatel'ov zabezpecit’ si byvanie zavisi prvotne od ich ekonomickej aktivity, ktora
bola hodnotena podl'a udajov zo Scitania obyvatel'ov, domov a bytov z roku 2011.

Vroku 2011 zcelkového poctu obyvatelov mesta Kremnica 5.601 bolo ekonomicky
aktivnych 2.647 obyvatel'ov, ¢o je 47,3% obyvatel'stva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov v meste Kremnica

O ekonomicky
aktivny
H ekonomicky 47%
neaktivny

53%

Zdroj: Vlastné spracovanie podla uidajov Statistického viradu SR, SOBD 2011

Skupina obyvatel'ov, ktori si nedokazu zabezpecit’ byvanie z vlastnych, resp. cudzich zdrojov,
oCakavaji pomoc od mesta Kremnica. Tu vstupuje do procesu tvorby bytovej politiky ako
predstavitel miestnej samospravy. V minulych rokoch predstavovali skutocné vydavky na
rozvoj byvania priblizne 25.000 €.

Vydavky mesta Kremnica na rozvoj byvania

Text Vydavok (v €) Rok
Stidia Veternik 3.074,88 1999
Jazerny dvor 3.976,53 2002
socialne byvanie — PD

Jazerny dvor 962,62 2003
socialne byvanie — PD

Stidia Veternik 8.298,48 2008
Nadstavba bytového domu 5.011,00 2009
Dolnd 62/47 — 4 b.j. - PD

Nadstavba bytového domu 3.500,00 2012
Dolnd 62/47 — 4 b.j. - PD

Zdroj: Mestsky urad v Kremnici
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Nezamestnanost’ obyvatel’stva

Dopady hospodarskej krizy na redlnu ekonomiku vedd k spomaleniu ekonomického rastu
a k zvySovaniu nezamestnanosti 1 v meste Kremnica.

Pocet nezamestnanych v meste Kremnica
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Zdroj: Vlastné spracovanie podla tidajov UPSVaR Banskd Stiavnica, pracovisko Kremnica
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Zdroj: Vlastné spracovanie podla tidajov UPSVaR Banskd Stiavnica, pracovisko Kremnica
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C. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania
1. Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015 bola schvalena uznesenim vlady SR €. 96
z3.2.2010.

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015 je vychodiskovy dokument zo strany Statu v
oblasti byvania do roku 2015, ktory by mal byt’ ndstrojom na zabezpecenie zakladného ciel’a -
vytvorenia trhového prostredia pre poskytovanie byvania umoznujuceho domacnostiam byvat
podla ich prijmovej situacie, umoznenia mobility pracovnej sily a uspokojenia dopytu po
byvani vyuzitim existujiceho fondu bytov bez nadmerného tlaku na novu vystavbu.

Ciel'om §tatnej bytovej politiky je postupné zvySovanie celkovej urovne byvania tak, aby bolo
byvanie pre obyvatel'stvo dostupné a aby si kazda domacnost’ mohla zabezpecit primerané
byvanie. V tomto duchu je potrebné vytvarat’ rdmec pre zapojenie vsetkych subjektov procesu
rozvoja byvania pri rieSeni Ciastkovych uloh, vytvarat’ priestor pre participaciu vSetkych
urovni rozhodovania a posiliiovat’ partnerstvo medzi verejnym, sukromnym a mimovladnym
sektorom na horizontalnej 1 vertikdlnej Grovni, a to pri reSpektovani principov trvalo
udrzatel'ného rozvoja, energetickej a ekonomickej efektivnosti a socidlnej solidarity.

Dostojné byvanie je zakladnou zivotnou potrebou, ale zaroven nakladnou zaleZitost'ou, ktora
Casto presahuje moznosti obyvatelov. Preto je potrebné¢ vytvarat podmienky najmi pre
byvanie prijmovo a socialne slabsich vrstiev obyvatel'stva.

V oblasti kvality byvania je prvoradou ulohou zlepsit’ technicky stav jestvujiaceho bytového
fondu a s pouzitim vhodnych nastrojov obnovy prispiet’ k predizeniu jeho Zivotnosti a
zniZzeniu energetickej naro¢nosti. V kvantitativnej stranke byvania pojde predovSetkym o
dosiahnutie ciel'a postupného nérastu vybavenosti obyvatel'stva bytmi.

1.1.  Podsobnost’ v oblasti rozvoja byvania

Pri vytvéarani podmienok pre rozvoj byvania posobia ako subjekty previazane, ale so svojou
Specifickou pdsobnostou obcan, Stat, samosprdva a sukromny sektor. V trhovom
hospodarstve primarnu zodpovednost’ za obstaranie vlastného byvania nesie ob¢an. V tomto
duchu pri rieSeni vlastného byvania musi zabezpe€ovat’ vSetky Cinnosti a aktivity suvisiace s
pripravou a realizovanim investicie (napr. financovanie, pozemok, inzinierske siete, rokovania
so zhotovitelom stavby a pod.) a zaroveni v plnom rozsahu riesit’ vSetky problémy suvisiace s
uzivanim bytu (zabezpecenie financnych zdrojov, sprava a prevadzka, technické kontroly,
opravy a pod.).

Pdsobnost’ Statu musi byt zamerand najmi na tvorbu potrebného legislativneho ramca pre
jednotlivé subjekty v sektore byvania, tvorbu nevyhnutnych ekonomickych nastrojov
dotacnej, iverovej a danovej politiky, ako aj na nevyhnutnii metodicku ¢innost’ v tejto oblasti.

K tlohdm Statu patri najma:
e povazovat rozvoj byvania vo vztahu k hospodarskej, socidlnej a environmentalnej
politike Statu za jednu z priorit v Statnych stratégiach a koncepciach;
e vypracovavat koncepciu Statnej bytovej politiky;
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vytvarat systém ekonomickych nastrojov v oblasti dotacnej, tiverovej a danovej
politiky, ktory zabezpeci realizovanie zdmerov koncepcie Statnej bytovej politiky;
vy€letiovat’ objem finan¢nych prostriedkov na rozvoj byvania v jednotlivych rokoch
(podielat’ sa najmd na financovani vystavby bytov vo verejnom najomnom sektore,
revitalizacii mestskych Casti, obnove bytového fondu);

vytvarat pravne prostredie stimulujuce rozvoj byvania a zabezpecovat’ upravy tych
pravnych predpisov, ktoré pdsobia nesystémovo a vytvaraji bariéry pri rozvoji
byvania;

vytvarat vhodné podmienky pre ucast sikromného sektora a bankovnictva na
vSetkych aktivitdch stvisiacich s rozvojom byvania a pre fungovanie kapitdlového
trhu;

zabezpeCovat’ databazu o situdcii v byvani a monitorovat’ potreby byvania na
celoStatnej a regionalnej urovni;

vytvarat podmienky pre zvySovanie vykonnosti ekonomiky, zniZovanie
nezamestnanosti a rast readlnych prijmov domacnosti ako zédkladnych predpokladov pre
zlepSenie trovne byvania, jeho dostupnosti pre obyvatel'stvo a skracovanie casového
obdobia potrebného pre zabezpecenie vlastného byvania.

Pdsobnost’ samospravnych krajov je v koncepénej, legislativnej a vo vykonnej ¢innosti, ktora

vyplyva z ich uloh pri starostlivosti o vSestranny rozvoj svojho tzemia a potreby svojich
obyvatel'ov podl'a zakona NR SR ¢. 302/2001 Z. z. o samospréave vysSich 3 tizemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov. Medzi zakladné tlohy pri napiiiani poslania samospravneho
kraja patri aj rozvoj byvania, ktorému je potrebné venovat primerani pozornost, a to aj
legislativnym vymedzenim pdsobnosti a zodpovednosti v danej oblasti.

Pdsobnost’ obci je zamerand najmd na vytvaranie priestorovych podmienok pre rozvoj
byvania v rdmci izemného rozvoja sidiel.

Zo strany obci je potrebné najma:

zabezpeCovat’ obstaravanie, schvalovanie a aktualizovanie Uzemnoplanovace;j
dokumentacie obci a zon;

spracovavat’ programy rozvoja byvania obce vratane programov obnovy bytového
fondu v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou, ktoré mézu byt’ sucast'ou
programu hospodarskeho a socialneho rozvoja obce a vytvarat’ vhodné podmienky pre
ich realizaciu;

koordinovat’ s ucastnikmi procesu rozvoja byvania zabezpeCovanie pozemkov a
vystavbu technickej infraStruktary pre vystavbu bytov;

vytvarat podmienky pre obnovu bytového fondu a obnovu obytného prostredia a
aktivne spoluposobit’ pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav a
vzhl'ad bytového fondu a obytného prostredia;

viest’ databazu o stave byvania, bytového fondu a potrebe bytov v obci;

prirozvoji byvania zohl'adiovat’ konkrétnu potrebu obyvatel'stva zistovanu na zaklade
prieskumov o redlnom dopyte po byvani v obci;

skvalitiovat’ spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom;

vybudovat’ na obecnych (mestskych) uradoch najméd vacsich miest odborné utvary,
ktoré¢ budii mat’ vo svojej posobnosti starostlivost’ o rozvoj byvania a poskytovanie
informacii a metodickej pomoci tykajiicej sa hospodarenia s bytovym fondom.
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Sukromny sektor md dominantné postavenie pri zabezpecovani ¢innosti spojenych s rozvojom
byvania a obnovou bytového fondu. Pdsobnost’ stkromného sektora je spojend najmi s
poskytovanim sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom a zabezpecovanim finanénych
zdrojov pre rozvojové aktivity v byvani.

Z polohy stukromného sektora a mimovlddneho sektora, t.j. vSetkych ucastnikov procesu
rozvoja byvania mimo verejného sektora (napr. inStitucii finanéného trhu, investorov,
developerov, inZinierskych a projektovych organizicii, stavebnych firiem, obyvatel'stva a
inych subjektov ako nadécii, neziskovych organizacii a pod.) je potrebné podielat’ sa najmi
na:

financovani rozvoja byvania;

priprave pozemkov a ich zainvestovani technickou infrastrukturou;

vystavbe bytov a spravovani bytového fondu;

poskytovani d’alSich sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom;

spravnom uzivani, kvalitnej udrzbe a potrebnej obnove bytového fondu, kedze
sukromny sektor — obyvatel'stvo je zaroven konecnym uzivatelom bytov tvoriacich
bytovy fond Slovenskej republiky.

Z pohl'adu aktivit sukromného sektora treba postupne odstraiiovat’ bariéry, ktoré brania jeho
Sirokému uplatneniu pri rozvoji byvania.

Jednou z institucionalnych foriem, ktord v zahrani¢i GspeSne pdsobi pri rozvoji byvania, je
vytvaranie verejno-sukromnych partnerstiev. Podpora vzniku takychto partnerstiev
zameranych napr. na vystavbu bytov, by mohla byt zdrojom uUspor verejnych financii. Pri
realizovani projektov s privatnym partnerstvom je vSak potrebné dodrziavat' sulad s
pravidlami vnatorného trhu EU, zdmer ochrany verejného zaujmu a stlad s pravidlami pre
Statnu pomoc.

1.2. Rozvoj byvania

Podla zisteni Statistického tradu SR k 31.12.2008 mala Slovenska republika 5.412.254
obyvatel'ov. Zo s€itania obyvatel'ov, domov a bytov, ktoré sa uskutoc¢nilo k 26.5. 2001 a na
zaklade odbornych prepoctov k 31.12.2008 bytovy fond v SR tvorilo cca 1 988 000 bytov, z
toho bolo cca 1 768 000 bytov trvalo obyvanych. Pri prepocitani na tisic obyvatel'ov potom
pripadalo k 31.12.2008 na Slovensku cca 367 vSetkych bytov, resp. cca 327 bytov trvalo
obyvanych (pri sCitani v roku 2001 to bolo cca 350 vSetkych bytov, resp. cca 310 trvalo
obyvanych bytov).

I ked sa Slovenska republika od svojho vstupu do EU priblizuje v kvantitativnych
ukazovatel'och vyspelym krajindm zapadnej Eurdpy, predsa este nedosahuje ich uroven.

Z tohto pohladu je treba zachovat a dalej rozvijat’ existujiici systém ndstrojov podpory
rozvoja byvania a realizovat’ opatrenia stimulujiice vyuzivanie neobyvanych bytov. Pokial’ ide
o intenzitu bytovej vystavby, v dalSom obdobi by sa na Slovensku mala pohybovat’ okolo
Styroch dokoncovanych bytov na tisic obyvatel'ov rocne.

Z hladiska dostupnosti byvania a rieSenia celého suboru opatreni, ktoré prispievaju ku
zvySeniu kvality byvania, je nutné podnecovat miestne samospravy k vytvaraniu
komplexnych planov rozvoja Uzemia a v ramci nich k zvySovaniu dostupnosti najma
najomného byvania. Tieto aktivity by mali prispievat’ k realizacii takych zamerov, ktoré
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prispievaji k integracii marginalizovanych skupin obyvatel'stva, k obmedzeniu sociilnej
exklizie a k elimindcii vytvarania tzv. mestskych get vhodnym socidlnym mixom
obyvatel'stva.

Zamerom S$tatnej bytovej politiky je, aby sa existujuci bytovy fond zlepSoval a rozsiroval
nielen obstaravanim novych bytovych a rodinnych domov, ale aj prestavbami a nadstavbami
existujiceho fondu budov. Takymito aktivitami je mozné odstranovat’ niektoré technické
nedostatky existujucich budov (napr. zatekanie striech, pouZzivanie technicky zastaranych
vytahov, nedostatocné tepelnoizola¢né vlastnosti obvodovych konstrukceii).

Ked’ze objem prostriedkov vyc¢lenovanych zo Statneho rozpoctu do byvania v pomere k rastu
vykonnosti ekonomiky sa neustale znizuje, je potrebné¢ pri rozhodovani o vyske
pridelovanych verejnych prostriedkov brat’ do tivahy multiplikaéné efekty aktivit v oblasti
byvania a jeho rozvoja. Aj v nadvdznosti na si€asnu finanéni a hospodarsku krizu by bolo
vhodné urcité vypadky vo financovani rozvoja byvania zo zdrojov bankového sektora, resp.
sukromnych investorov aspoil €iastocne nahradit’ zvySenim podpory z verejnych zdrojov,
najmi pre verejny najomny sektor a obnovu bytového fondu.

S cielom zabezpecit’ fyzicku a cenovi dostupnost’ byvania vo verejnom najomnom bytovom
fonde by rozhodovanie o velkostnych kategoriach bytov malo vychadzat z aktudlneho stavu
vyvoja demografie a jestvujucej Struktury bytového fondu; z tohto pohl'adu sa ukazuje potreba
najmi mensich bytov, ktorych je na trhu s bytmi nedostatok. RieSenie tohto problému je
najmd v posobnosti obci, ktoré zabezpeCujii vystavbu novych najomnych bytov pri
zohl'adneni konkrétnych potrieb svojich obyvatelov. Vyrazny pokles najomného sektora
sposobeny masivnou privatizdciou bytov je CcCiastocne vyvazovany podporou rozvoja
najomného segmentu z verejnych rozpoctov.

Urovent byvania nepodmiefiuje len nova vystavba, ale vyznamne ju ovplyviluje aj stav
existujiceho bytového fondu. Zna¢na Cast’ bytov v bytovych domoch vykazuje nedostatky,
ktoré su sposobené prekroCenim zivotnosti a opotrebovanim stavebnych konStrukcii a
inStalaénych rozvodov, ¢o znizuje ich uzitkova hodnotu, zvySuje prevadzkové ndklady a méze
viest’ k vzniku porach, ktoré mozu negativne vplyvat’ na zdravie obyvatel'stva a bezpecnost’
uzivania stavieb

Nevyhnutnym predpokladom pre udrzanie kvalitativnej urovne byvania je nielen
zabezpeCovanie pravidelnej udrzby a cyklickych oprav bytového fondu, ale pri bytovych
domoch starsich ako 20 rokov aj realizovanie obnovy v potrebnom rozsahu. Specificky doraz
je potrebné klast’ na bytové domy postavené¢ hromadnymi formami vystavby, a to najma
panelovou technoldgiou, kde sa najviac prejavuje vysoka energeticka a ekologickd narocnost’.
Obnova bytovych domov by mala byt realizovand sucasne s revitalizdciou okolitych
priestorov, €o si vyzaduje zvySenie iniciativy obecnej samospravy najmd pri planovani a
koordinacii spolupridce zainteresovanych subjektov. Vysledkom usilia by mala byt
komplexnd obnova obytného prostredia prostrednictvom programov regeneracie sidiel v
kompetencii samospravy. Na tento ucel je okrem narodnych zdrojov mozné vyuzit aj
prostriedky Europskeho fondu regionalneho rozvoja.

Potencidlnym zdrojom rozSirenia bytového fondu st aj rekonStrukcie nevyuzivanych
nebytovych priestorov a vyuZzitie bytov vynatych z réznych dévodov z bytového fondu. Ide o
lacnejSie formy ziskania bytov ako novou vystavbou, ¢o suvisi najmé s vyuzitim existujiucej
infraStruktury. Hlavnd uloha pripadd miestnym samospravam, ktoré musia iniciovat’ tieto
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procesy v suvislosti s prenesenou kompetenciou stavebného uradu a spravcu dane z
nehnutel'nosti.

Pre zabezpelenie plnenia cielov v sulade s iniciativami EU bude potrebné v oblasti
energetickej efektivnosti budov riesit’ v ramci vyskumu a vyvoja najma nasledovné oblasti:

- navrhovanie novych konstrukcii a technologii stavieb pre byvanie s nizkou energetickou
naroénostou na baze domacich surovin a s kvalitou porovnatelnou s krajinami EU,

- zniZzovanie energetickej naro¢nosti pri realizdcii a uzivani pozemnych a inzinierskych
stavieb,

- r0zvoj vystavby inteligentnych budov,

- vyuzitie obnoviteI'nych zdrojov energii v oblasti byvania.

1.3.  Socialna politika v byvani

Ulohou §tatu v ramei socialnej politiky je vytvarat’ ekonomické a legislativne podmienky pre
dostupnost’ byvania aj domdcnostiam s nizkymi prijmami apre socialne ohrozené
a marginalizované skupiny obyvatel'stva. Najvyssie prijmové skupiny obyvatel'stva si byvanie
budt obstaravat’ z vlastnych prostriedkov a s vyuzitim zdrojov finan¢ného trhu.

Vyvoj prijmovej Struktury domdacnosti ukazuje, ze je nad’alej potrebné z verejnych zdrojov
podporovat’ zvySovanie dostupnosti byvania, a to jednak na strane dopytu (podpora vystavby
bytov) ako aj na strane spotreby (podpora formou prispevku na byvanie). Kedze cast
obyvatel’stva nedisponuje takou vySkou prijmu, ktord by mu umoznila splacat’ hypotekarny
uver, su tieto domacnosti odkdzané na pomoc verejného sektora. Vystavbu ndjomnych bytov
pre verejny najomny sektor budi nad’alej zabezpeCovat' najmd obce. Je vSak potrebné
vytvarat podmienky, aby sa do tejto vystavby mohli v §irSej miere zapojit' aj neziskové
organizacie a tiez bytové druzstva nového typu, ktoré by zabezpecovali vystavbu najomnych
bytov pri reSpektovani principov verejno-sukromného partnerstva.

V nadvidznosti na zachovanie dostupnosti byvania pre socialne slabsie domacnosti je potrebné
vypracovat’ analyzu rdmca pre poskytovanie prispevku na byvanie tak, aby sa presnejsie
preskimala moznost’ stanovovat podmienky pre ziskanie prispevku nadvdzne na velkost
domacnosti, typ, Standard byvania a skuto¢né vydavky na byvanie.

Byvanie marginalizovanych skupin

Napriek prijatym podpornym ekonomickym nastrojom rozvoja byvania urcitad cast
obyvatel'stva ma problémy pri rieSeni svojho byvania. Sem patria najmi socialne kategorie
obCanov, ktoré sa dostavaji do pozicie skupin ohrozenych socidlnym vyli¢enim ako napr.
obcania, ktori v dosledku nizkej Girovne vzdelania a kvalifikacie vykonavaju iba prilezitostné
pomocné prace, pripadne st bez zamestnania, I'udia s fyzickym a mentalnym postihnutim,
mladez po ukonceni tstavnej alebo ochrannej vychovy, stari I'udia, osameli rodicia s detmi
a mnohodetné rodiny. Dalej sem patria marginalizované skupiny obyvatel'stva, ktoré sa
vyznacuju Uplnym socidlnym vyla€enim napr. v dosledku straty bydliska, dlhodobej
nezamestnanosti, zavislosti od drog, nedostato¢nej socidlnej prispdsobivosti a pod.

Pre byvanie tychto skupin obyvatel’stva treba vytvarat podmienky najmé v socidlnom byvani
zodpovedajiceho Standardu alebo v pripade niektorych Specifikovanych socidlne ohrozenych
¢t vyluCenych skupin v roznych zariadeniach socialnych sluzieb, v ktorych je poskytovana
osobitna socialna alebo zdravotna starostlivost’ a su zabezpecené aj iné sluzby v zavislosti od
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druhu a tc¢elu zariadenia. Medzi tieto zariadenia je mozné zaradit’ napriklad detské domovy,
domovy dochodcov, domovy socialnych sluzieb, utulky atd’. Zariadenia socialnych sluzieb
nesluzia primdrne k zabezpeCovaniu byvania, ich prioritou je poskytovanie socidlnych
sluzieb.

Do kategorie socialneho byvania mozno zahrnut”:

e ndjomné byty vo verejnom najomnom bytovom sektore vratane malometraznych
bytov urcenych napr. ako prvé byvanie pre mladé rodiny s tym, Ze narok na takéto
byvanie budi mat’ len domacnosti do stanovenej vysky prijmov;

e byty a iné formy byvania pre domadcnosti snizkymi prijmami a skupiny so
Specifickymi potrebami, ako napr. byty pre obfanov v socidlnej nadzi, stazkym
zdravotnym postihnutim, osamelych rodiCov starajicich sa o maloleté¢ deti,
mnohodetné rodiny, ob¢anov po ukonceni Gstavnej alebo ochrannej vychovy, obanov
s problémami socidlneho zaclenenia a obcanov bez pristresia;

e Dbyty nizSicho Standardu pre neplatiCov najomného a pre marginalizované skupiny
obyvatel'stva;

e Dbyty pre byvanie starSich I'udi, ktorych vystavbu budu koordinovat’ vysSie uzemné
celky, pricom pri sposobe financovania a pri vybere buducich uzivatel'ov sa bude
vychddzat’ z majetkovych pomerov budicich uzivatelov.

1.4. Podpora rozvoja byvania

Skuasenosti vyspelych krajin EU dokazujli, Ze zabezpetenie dostupnosti byvania pre
obyvatel'stvo je bez intervencii Statu do tejto oblasti nemozné. Hlavnym cielom systému
ekonomickych nastrojov zameranych na podporu byvania je vytvorit' legislativne a
inStitucionalne podmienky pre vSetky skupiny obcanov tak, aby im umoznovali ziskat
primerané byvanie. Pritom je potrebné objektivne a raciondlne stanovit pozZiadavky na
podporu zo Statneho rozpoctu tak, aby sa urCovanie vydavkov zo Statneho rozpoctu do oblasti
podpory rozvoja byvania stabilizovalo stanovenim podielu z hrubého domaceho produktu,
podobne ako vo vyspelych eurdpskych krajindch. Sucasne je potrebné vytvorit podmienky,
ktoré by motivovali investovat’ do oblasti rozvoja byvania sitkromné zdroje.

Legislativnymi upravami je potrebné zabezpecit’, aby zo Statneho rozpoctu boli vyClefiované
finan¢né prostriedky na:

e doticie na obstardvanie najomnych bytov a inych foriem trvalého byvania
definovanych ako socidlne byvanie s limitovanym ploSnym, cenovym a
vybavenostnym Standardom, uréenych na byvanie pre obcanov s nizkymi prijmami
vratane skupin obyvatel'stva ohrozenych socidlnym vyli¢enim a marginalizovanych
skupin obyvatel’stva;

e dotacie na obstardvanie technickej vybavenosti podmieniujicej vystavbu a uzivanie
novych bytov (s predpokladom, ze ich poskytovanie sa postupne zrusi);

e dotiacie na obnovu bytovych budov, najmd odstranovanie systémovych poruch
bytovych domov, zvySenie ich energetickej hospodarnosti, a pod.;

o transfer do Statneho fondu rozvoja byvania, z ktorého prostriedkov bude podpora
poskytovana predovSetkym na obstaravanie najomnych bytov a na obnovu bytovych
domov;

e Statnu prémiu k stavebnému sporeniu;

e Statny prispevok na uhradu ¢asti irokov k hypotekarnym tverom pre vybrané skupiny
obyvatel'stva.
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Zo Statneho fondu rozvoja byvania je potrebné predovietkym podporovat’ obstarivanie
najomnych bytov a obnovu bytovych budov so zameranim na ucely tepelnej ochrany
bytovych domov a rodinnych domov, obnovy alebo modernizacie spolo¢nych casti a
spolo¢nych zariadeni bytového domu, odstranenia statickych nedostatkov bytového domu a
zatepl'ovania bytovej budovy.

Ked’ze ide o prostriedky zo Statneho rozpoctu, bude potrebné nad’alej tvery poskytovat’ len
domacnostiam s nizSim prijmom vratane skupin obyvatel'stva ohrozenych socialnym
vyliac¢enim (odchovanci detskych domovov a zariadeni socidlnych sluZzieb) a limitovat
Standard podlahovej plochy bytu v bytovom dome. Na financovanie vystavby bytov do
vlastnictva a vystavby rodinnych domov budi zamerané okrem vlastnych zdrojov ako
doplnkovy zdroj aj stavebné sporenie, hypotekarne tvery a iné produkty komerénych bank.
Pre zvySenie dostupnosti byvania pre mladé rodiny je potrebné nad’alej poskytovat Statny
prispevok na thradu c€asti trokov k hypotekarnym averom.

Obnova existujiceho bytového fondu by mala byt financovana predovsSetkym zo zdrojov
vlastnikov bytov. Priama ucast’ Statu formou dotacii by mala byt poskytovand na aktivity
smerujuce k zvySeniu kvality byvania a dosiahnutiu Gspor spotreby energii, predovSetkym
vSak na odstraiiovanie systémovych poruch bytovych domov, ktoré nezapriCinili uzivatelia.
Na niektoré aktivity suvisiace s obnovou bytového fondu je mozné v d’alSom obdobi vyuzit aj
finanéné zdroje zo Strukturalnych fondov EU, najmi Regionalneho opera¢éného programu,
Operac¢ného programu Bratislavsky kraj a Programu rozvoja vidieka.

Pre zabezpecenie stimulacie investorov financovat’ rozvoj stkromného ndjomného sektoru by
bolo vhodné pristapit’ k vytvoreniu novych ekonomickych ndstrojov. NajCastejSiu formu
ekonomickej stimulacie vo vyspelych krajinach predstavuji danové ndstroje, ktoré su pre
obyvatel'stvo aj podnikatel'ské subjekty ovela motivujucejSie a pre Stat vyhodnejSie ako
poskytovanie dotécii. Ide najmé o zniZenie zakladu dane o stanovenu Cast’ investicii alebo o
uroky zaplatené banke za poskytnuty aver.
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2.  Bilancovanie potrieb rozvoja byvania v meste Kremnica

Neuspokojeny dopyt obyvatelov po bytoch vyplyva zo zmien v Struktire domacnosti,
znovych narokov na byvanie mladych, prijmovo samostatnych jedincov ako aj zrastu
poproduktivnej kategdrie obyvatel'ov, kde sa da aj z ekonomickych dovodov ocakavat dopyt
po mensich bytoch neZ su tie, v ktorych Zili ako rodiny s det'mi.

Uroveil byvania nie je priamo podmienena len novou vystavbou, ale vyznamne ju ovplyviiuje
aj existujici bytovy fond. Bytovy fond je v prevaznej miere v osobnom vlastnictve a byty
postupne prechddzaju individualnou rekonStrukciou vlastnikmi bytov. Revitalizacia
existujuceho bytového fondu smeruje k skvalitneniu byvania, predovSetkym k zniZovaniu
nakladov na energie, ktoré v sti€asnosti tvoria hlavni €ast’ ndkladov na byvanie.

Pri bilancovani potrieb vychadzame zo Statistickych udajov tykajicich sa poctu podanych
ziadosti o zapis do zoznamu uchddzacov o najom mestskych bytov, ktoré je mozné povazovat
za smerodajné, nakol'ko vyjadruja realne poziadavky konkrétnych skupin obyvatel'ov o dany
typ a formu byvania. Na zdklade takto zistenych a aktualizovanych udajov je mozné poznat
realny dopyt po jednotlivych typoch byvania.

V strucnosti uvddzame vyvoj poctu ziadosti za poslednych pat rokov.

2009 2010 2011 2012

2013

Pocet ziadatelov 41 41 28 30
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Zdroj: Mestsky bytovy podnik v Kremnici
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Viacsinu ziadosti o pridelenie bytu si podali rodiny, ktoré by uprednostnili byvanie
v ndjomnych bytoch alebo bytoch nizSieho Standardu pred vystavbou rodinného domu.
Ziadosti si zaujemcovia o byt podavaju priebezne a je predpoklad, Ze ich podet sa bude
zvySovat. Potreba byvania prevySuje moznosti novej bytovej vystavby, ¢o nepriaznivo vplyva
na prirodzenti reprodukciu populacie a obmedzuje mobilitu obyvatel'stva. Rozvoj bytovej
vystavby je vyrazne ovplyvilovany vykonnostou ekonomiky, disponobilnymi zdrojmi vo
verejnom a sutkromnom sektore, dostupnostou a cenami bytov.
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V Slovenskej republike dosiahli v roku 2011 najvyssi pocet aj podiel vlastné byty v bytovych
domoch, t.J. 43% a byty vo vlastnych rodinnych domoch, t.. 41,9%, za nimi nasledovali iné
obyvané byty, t.j. 5,5%, obyvané druzstevné byty, t.j. 3,5%, priCom obyvané obecné byty len
1,8%.

Podiel 1,8% je vporovnani s podielom verejného najomného sektora v inych krajinadch
neporovnatelne nizky. NajvySsi podiel socidlneho ndjomné sektora malo podla Udajov
Eurdpskej komisie v roku 2009 Holandsko, kde podiel prevysil 30%, Rakasko s podielom
takmer 25% a Dénsko takmer 20% podiel socidlneho ndjomného sektora na bytovom fonde.

V meste Kremnica bol podiel obecnych bytov len 1,5%, ¢o je vyrazne pod priemerom
Europske;j tnie.
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D. Zhodnotenie moZnosti izemia pre rozvojové zamery

1. Postdenie dostupnosti pozemkov pre rozvoj byvania podla platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie

V zmysle Uzemného planu mesta Kremnica schvaleného uznesenim ¢. 218/1211 zo
zasadnutia Mestského zastupitel'stva dna 08.11.2012 sa nova sustredena obytnd zastavba
mesta prednostne navrhuje v jeho juznom rozvojovom smere, v pre obytnu vystavbu
dlhodobo pripravovanej lokalite nad Veternikom. Na tomto Gzemi s rozlohou 9,55 ha sa
predpokladd najmd intenzivna vystavba rodinnych domov, s obmedzenym doplnenim o
byvanie v mensich bytovych domoch (viladomoch a bodovych sekciovych domoch) a v
Strukturalnej, priestorovo viazanej zastavbe. Navrhuje sa taky spdsob zastavby, pri ktorom
nové obytné Struktiry budu previazané na jestvujicu komunika¢na Struktaru Veternika a na
zastavbu Rembizu, a vyhl'adovo doplnené extenzivnou nizkopodlaznou obytnou zastavbou na
disponibilnych plochach pod Veternikom, s novym komunika¢nym prepojenim na Dolna
ulicu pod cintorinom. Prirodzenym pokracovanim obytnej zastavby pri Veterniku bude
vyhladovo navrhovana ststredena obytna zastavba na Spitélskej, v ucelenom obytnom subore
s uplatnenim nizkopodlaznych a strednopodlaznych foriem byvania.

Dalsia sustredend nizkopodlazna obytna zastavba v extenzivnej forme je navrhovani na
plochach jestvujucich rozsiahlejSich zahrad v zastavanom izemi mesta v _Starej doline — pod
zédpadnym svahom Grobne, na uzemi s rozlohou cca 9,41 ha, ktora sa predpoklada realizovat
v II. poradi vystavby v navrhovom obdobi UPN do roku 2020. Lokalita medzi Magkovom a
Galandovym majerom (cca 3,10 ha) vratane rezervnych ploch nad Galandovym majerom
(1,60 ha), je navrhovana pre extenzivne nizkopodlazné byvanie Specifického charakteru
(byvanie v kombinacii s penzionovym rekreacnym ubytovanim). Okrem toho sa navrhuje
rozsiahlejSia sustredena bytova vystavba v lokalite na Skoku (do cca 4,0 ha), s moznym
uplatnenim nizko ale 1 strednopodlazného byvania. Okrem toho sa navrhuje doplnenie prielik
a stavebnych medzier v Novej doline (pod Revoltou) a nad Angyalovou ulicou.

V intenzivne zastavanom Uzemi mesta sa okrem lokality na Skoku nenavrhuje Ziadna
rozsiahlejSia rozptylena obytnd zastavba s tym, Ze mimo pamiatkovi rezervaciu moZzno
uvazovat s vyuzitim disponibilnych prielik, a s lokdlnymi dostavbami a prestavbami
(niekedy aj asana¢nymi) jestvujucich obytnych objektov, pokial’ st subStandardné a pre
potreby byvania na sucasnej irovni uz nevyhovujuce. Takéto objekty sa nachadzaji najma v
jestvujuce] zastavbe pod Revoltou, ale aj na Ulici Rumunskej armady alebo vo Zvolenske;j
doline, v podrobnostiach rieSenia uzemného planu mesta ich vSak nemozno blizSie
Specifikovat, ale ani odhadovat’, kol’ko z nich sa realne vyuzije pre ucely tzv. "druhého"
byvania alebo na rekreacné ubytovanie. Na plochach, vymedzenych Gzemnym planom,
mozno v ich ndvrhovom obdobi umiestnit’ celkom 250 — 300 bytov, s absolitnou prevahou
bytov v rodinnych domoch. Pre socialne byvanie sa navrhuje cca 30 —35 bytov, z toho 20 — 25
bytov pre socidlne neprispdsobivych. Z celkového poctu rodinnych novopostavenych domov
mozno redlne uvazovat’ s orientacnym podielom ich jednej tretiny ako domov s dvomi bytmi
alebo s tzv. trojgeneraCnym byvanim.
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2. Posudenie niarokov na vystavbu technickej infrastruktiry v jednotlivych
lokalitach

Naroky na vystavbu technickej infrastruktury v jednotlivych lokalitach:
Lokalita Veternik

— Spracovanie izemného planu zony 6 000 €
— Priprava tizemia a technickej infrastruktary 300 000 €

Lokalita Spitalska

— Priprava tizemia 150 000 €
Lokalita Skok
— Spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie 6 000 €
— Priprava izemia pre nizkopodlaznu zastavbu 250 000 €
— Priprava izemia na doplnenie stiCasnej zastavby
Rembizu nizkopodlaznou zastavbou 250 000 €

Lokalita pod Grobiiou (Stara dolina)
— Spracovanie uzemnoplanovacej dokumentécie 6 000 €
— Priprava uzemia a technickej infrastruktury 300 000 €

Lokalita Galandov majer — MaSkovo (penziénové byvanie s rekreaénymi funkciami)
— Spracovanie uzemnoplanovacej dokumentécie 10 000 €
— Priprava uzemia a technickej infrastruktury 250 000 €

Lokalita Nova Dolina (pod Revoltou)
— Priprava pozemkov 200 000 €

3.  Navrh najvhodnejSich lokalit pre vystavbu a opatreni na ich pripravu

Z hladiska rozpracovania technickej infrastruktury je najlepSie pripravend lokalita Veternik,
kde v predchddzajuicom obdobi boli spracované projektové dokumenticie kanalizacného
zberaCa, bola spracovana urbanisticka Stidia obytnej zony Veternik. Tieto podklady je
potrebné aktualizovat, tiez je treba spracovat’ uzemny plan zony, ktory by urbanisticky
a dispoziCne riesil rozmiestnenie obytnej zastavby v tejto lokalite.

Vhodnou lokalitou pre pldnovanie obytnej zastavby v kratkodobom horizonte do r. 2017 sa
javi lokalita Skok, kde prevazna cast pozemkov je vo vlastnictve mesta Kremnica a
budovanie technickej infrastruktury nie je tak naro¢né.

Ostatné lokality pre rozvoja byvania mozno uvazovat’ po roku 2017, pricom je potrebné riesit’
ich majetko-pravne vysporiadanie, vykup pozemkov a pripravu technickej infrastruktury.

Vo vztahu k lokalitam Veternik, Spitalska a Skok je potrebné v suéinnosti s

Banskobystrickym samospravnym krajom rieSit’ nové komunika¢né prepojenie - prelozku
cesty II/578 v novej trase V¢elin — Veternik — Ul. CSA — Skok.
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4.

Swot analyza byvania v meste Kremnica

Silné stranky

Slabé stranky

rovnorodo usporiadana sidelna
Struktura,

moznd vystavba ucelen¢ho obytného
suboru v lokalite nad Veternikom (pod
areadlom ELBA),

existencia Mestského bytového
podniku,

dve lokality pre socidlne byvanie —
Jazerny majer (s uz Ciasto¢ne
realizovanou nizkopodlaznou obytnou
zastavbou pre socidlne odkdzanych) a
Pri syparni (pre byvanie socialne
neprispdsobivych obyvatel'ov mesta),
disponibilné plochy na rozvoj obytnej
zastavby v priestore ,,na Spitalske;j*,
existencia ploch s menej intenzivnou
potencialnou zastavbou v priestoroch
pod Grobiiou — 9,41 ha a v Nove;j
doline, Ciasto¢ne aj v lokalite Maskovo,
resp. pri Galandovom majeri — 3,10 ha,
moznost’ sustredenej bytovej vystavby
na ploche 4 ha v lokalite na Skoku,
mozna nizkopodlaznd obytna zastavba v
Starej doline,

len cca. 2,88 obyv. na jeden byt,

az 65 % podiel bytov s 3 a viac izbami,
viac ako 70 % zaradenych do I.
vybavenostnej kategorie,

neustale zlepSujuca sa platobna
disciplina ndjomcov,

atraktivne a pokojné prostredie na
byvanie,

existujice nehnutel'nosti vhodné na
realizciu nadstavieb a prestavieb,
existencia stavebnych firiem
zaoberajucich sa vystavbou, stavebnou
¢innost’ou vyuzivajica miestny l'udsky
potencial (remeselnici),

tradicia pri vytvarani vlastné¢ho byvania
(silné rodinné zazemie),

neobyvané nehnutel'nosti vhodné na
rekonstrukciu,

bytovy fond prevazne v stkromnom
vlastnictve alebo vo vlastnictve
bytovych spolocenstiev.

deficit bytového fondu cca. 260 bytov,
potreba rekonstrukcie bytového fondu
vo vlastnictve mesta,

priemerny vek bytového fondu az 46
rokov,

priemerny vek bytovych domov 42
rokov,

zIly technicky stav bytového fondu —
potreba riesSenia statickych nedostatkov,
neustale klesajuca hodnota bytového
fondu,

vysoka energetickd naro¢nost’ bytového
fondu,

48 domov vo vlastnictve mesta, ¢o
predstavuje len 9,8 % bytového fondu,
nedostatocné zabezpecCovanie
pravidelnej udrzby a cyklickych oprav
bytového fondu,

odchod mladych l'udi za pracou do
zahranicCia, resp. va¢Sich miest,
obmedzena ponuka pracovnych
prileZitosti v meste,

nedostatok bytov pre mladé rodiny,
neuspokojeny dopyt po bytoch pre
rozne prijmové skupiny obyvatelov,
vratane ndjomnych bytov,

obCania ostavaji byvat’ v ,Startovacich
bytoch* (ELBA),

chybaju byty pre obyvatel'ov v socidlne;j
nudzi, TZP, marginalizované skupiny,
chybajuce technické vybavenie
(inzinierske siete) pre bytovu vystavbu
v lokalitach uréenych na vystavbu
bytov,

nedobudovany systém kanalizacie na
uzemi mesta, 8

narast obyvatel'stva v poproduktivnhom
veku,

chatrajuci bytovy fond v majetku mesta
z dovodu nedostatku financii a
naro¢nosti oprav,

nedostatok financii na vystavbu novych
bytov z rozpoctu mesta,

nizke prijmy obyvatel’stva,

slaba komunikacia samospravy s
podnikatel'skym prostredim.
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Prilezitosti

Ohrozenia

vytvorit’ podmienky pre uspokojenie
potrieb byvania pre cca 50 %
ziadatel'ov o byt,

vytvarat izemné a technické
podmienky pre individudlnu bytova
vystavbu a pre vystavbu socidlnych a
najomnych bytov,

moznost’ vystavby Standardnych bytov
v celkovom pocte 250 — 300 bytov,
kapacity vystavby 20 — 25 bytov pre
socidlne neprispdsobivych obyvatelov,
rozvoj stavebného sporenia a
hypotekarnych tverov,

rozvoj podnikatel'skych aktivit v
regione,

cerpanie financii na rozvoj byvania z
dotécii a tverovych programov zo
Statneho rozpoctu (napr. zateplovanie
domov, bytov,...),

relativne malé vzdialenost’ od vel'kych
sidiel (BB, ZV, ZH) a s tym stuvisiaca
moznost’ dochadzky za zamestnanim,
podporit’ trend stahovania obyvatelov
z priemyselnych sidiel na izemie
mesta Kremnica,

vystavba bytovych jednotiek niz§icho
Standardu,

vystavba najomnej bytovej vystavby,
zriadenie zariadenia niadzoveého
byvania,

dorazné uplatiiovanie principu
subsidiarity pri zabezpeceni byvania,
zaClenovanie do SirSiecho priestoru a
vyrovnavanie europskych Standardov,
moznosti ziskania finanénych
prostriedkov z fondov EU.

rast poCtu obyvatelov v seniorskej
kategorii,

zhorSujuca sa socialna situacia
niektorych skupin obyvatel'stva,
zhorSovanie stavu bytového fondu,
zhorSovanie zdravotného stavu
stredného veku,

prehlbovanie chudoby u niektorych
skupin populacie a reprodukcia
chudoby,

zvySujuci sa pocet klientov
odkazanych na pomoc inych
nesystematickou preventivnou
pracou v prirodzenom rodinnom a
otvorenom prostredi,

zvySujlce sa financné naklady na
byvanie,

nepriaznivy demograficky vyvoj,
pokles porodnosti,

rastiice naroky na udrzbu a opravu
bytového fondu,

zvysujaci sa rozdiel medzi redlnymi
prijmami obyvatel’stva a ndkladmi na
najom, resp. vystavbu bytovych
jednotiek,

dopad ekonomickej krizy na
hospodarstvo a obyvatelov,

rast cien pozemkov, nestalost’
zékonov, Casté zmeny zakonov.

(Zdroj: Komunitny plan socialnych sluzieb mesta Kremnica)
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II. PROGRAMOVA CAST
Koncepcia rozvoja byvania do roku 2005 s vyhl’adom do roku 2010

V roku 2001 bola vypracovand Koncepcia rozvoja byvania do roku 2005 s vyhl'adom do roku
2010, ktora podrobne hodnoti kapacity sucasného bytového fondu v meste. Zaoberd sa aj
potrebou rekonstrukcie bytového fondu vo vlastnictve mesta a moznostami zriadenia
obytnych podkrovi na k tomu vhodnych objektoch. Z objektov, ktoré st este vo vlastnictve
mesta prichadzaju do uvahy tieto: Dolnd 62/47 (4 bytové jednotky), Kollarova 546/11 (2
bytové jednotky) a Langsfeldova 712/41 (2 bytové jednotky).

Prestavby jestvujucich bytovych domov vo vlastnictve mesta

Jednym z bytovych domov vhodnych na nadstavbu bytovych jednotiek je bytovy dom na
Dolnej ulici 62/47, kde by nadstavbou mohli vzniknat' 4 bytové jednotky. Mestské
zastupitel'stvo schvalilo vypracovanie projektove; dokumentacie na tito nadstavbu.
Projektovd dokumentdcia rieSi okrem nadstavby 4 bytovych jednotiek aj rekonstrukciu
objektu, a to zateplenie budovy, vymenu okien, vymenu dvier, novua elektroinstalaciu, ...

Dalsou moZnostou zvy$enia poétu bytov vo vlastnictve mesta je prestavba nebytovych
priestorov na Ulici Ceskoslovenskej armady 265/60 v Kremnici na 1 bytova jednotku.
Projektova dokumentécia na prestavbu bola vypracovana v 01/2009. Predpokladané naklady
podl'a vypracovaného rozpoctu predstavuju ¢iastku 12.000 €.

Budova na Ulici Angyalove] 413/19 v Kremnici (Centrum vol'ného ¢asu) by bola po
prestavbe nebytovych priestorov na bytové jednotky vhodna na byvanie.

Developeri

Polyfunkény bytovy dom planuje vybudovat’ sikromny investor na pozemku nachadzajicom
sa juzne od krizenia Ulic Zechenterova a Pavla Krizku, ktory je sucasne vyuzivany ako
parkovisko a prilezitostné trhovisko. Zamerom je realizovat polyfunkény objekt
s prevazujicou funkciou na byvanie. K dispozicii budu prenajimate'né obchodné aj
administrativne priestory. V suteréne je navrhnuté parkovisko uréené pre verejnost, najjomcov
aj majitelov bytov. Podlazie nad parkoviskom — presklend pasdZz s napojenim na
prenajimatel’né priestory (pripadne trhovisko) — bude zastreSené zelenou strechou, ktora bude
sluzit’ majitelom bytov na predzahradky, detské ihrisko,...

Na Zechenterovej ulici planuje vybudovat’ stkromny investor — LUKROMTEL, s.r.o. dva
bytové domy a malé komeréné prevadzky. V kazdom z bytovych domov by vzniklo 17
dvojizbovych bytov, 1 trojizbovy byt a jeden Loft byt.

Rekonstrukcia a zateplenie existujiuceho bytového fondu

Je nevyhnutna rekonstrukcia bytového domu na Ulici Ceskoslovenskej armady 265/60 a to
najmi zateplenie obvodového plaSta, zateplenie a oprava balkonov, oprava strechy. V
bytovom dome na Ulici Dolnej 62/47 je potrebnd kompletna vymena elektroinstalacie
a oprava strechy. V bytovom dome na Kollarovej ulici 546/11 je potrebna vymena Zl'abov
a oprava strechy. V ubytovni na Matundkovej ulici je potrebnd vymena okien a zateplenie
objektu.
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A.

Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov (2015-2025)

Zvysenie podielu verejného najomného bytového sektora v meste Kremnica

Aktivity na dosiahnutie ciel’a:

I.1.
1.2.

1.3.
1.4.
L.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9

1.10.
I.11.
1.12.

Zabezpecenie novej bytovej vystavby najomnych bytov za vyuzitia nastrojov Statnej
dotacnej politiky vo forme dotacii a uverov Statneho fondu rozvoja byvania.

Hrladanie novych foriem rozsirenia bytového fondu vo vlastnictve mesta Kremnica.
Odkupenie nevyuzivanych priestorov od stkromnych vlastnikov a ich prestavba na
bytové jednotky.

Spracovanie uzemného planu lokality Veternik

Priprava uzemia a technickej infrastruktury lokality Veternik (cca 70 b.j. v bytovych
domoch a 14 — 23 rodinnych domov)

Vystavba bytov v lokalite Veternik

Spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie lokality Skok

Priprava izemia pre nizkopodlazna zastavbu lokality Skok

Prestavba nebytovych priestorov na ulici CSA 265/60 na 1 b.j.

Prestavba budovy na Ulici Angyalovej 413/19 na 11 b.j.

Nadstavba bytovych jednotiek v bytovom dome na Dolnej ulici 62/47 — 4 b.j.
Nadstavba bytovych jednotiek v bytovom dome na Kollarovej ulici 546/11 — 2 b.j.
Nadstavba bytovych jednotiek v bytovom dome na Langsfeldovej ulici 712/41 — 2 b.j.
Rekonstukcia bytového domu na Ulici Pavla Krizku 395/14 — 5 b.j.

Nadstavba bytovych jednotiek na Ulici Pavla Krizku 395/14 —4 b.].

Vytvaranie verejno-sukromnych partnerstiev za ucelom rozvoja bytového
sektora v meste Kremnica

Aktivity na dosiahnutie ciel’a:

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.

Poskytnutie pozemkov vo vlastnictve mesta Kremnica na vystavbu  bytov
sukromnému sektoru, s viazanim na prenajom bytov po dobu minimalne 10 rokov.
Rozvijanie réznych foriem spoluprdce pri obnove atraktivity mestského bytového
fondu so stkromnym sektorom, scielom minimalizovat odliv obyvatelov do
vidieckych oblasti.

Vystavba dvoch bytovych domov na Zechenterovej ulici — 34 dvojizbovych bytov, 2
trojizbové byty adva Loft byty (stkromny investor) — vypracovanie technickej
dokumentécie.

Vystavba dvoch bytovych domov na Zechenterovej ulici - vystavba bytovych domov.
Vystavba polyfunkéného bytového domu na parkovisku Jeleni (sikromny investor).
Vystavba bytového domu na Banskej ceste (suikromny investor).
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3. Udrzanie kvalitativnej arovne byvania s oh’adom na energeticku efektivnost’
budov

Aktivity na dosiahnutie ciel’a:
e Vyuzitie nastrojov $tatnej dota¢nej politiky vo forme dotacii a iverov Statneho fondu
rozvoja byvania, resp. Strukturdlnych fondov zo zdrojov Eurdpskej unie, na obnovu
a modernizaciu existujuceho bytového fondu a tiez na obnovu obytného prostredia.
e Prostrednictvom Mestského bytového podniku Kremnica zabezpecit obnovu co
najvacsSieho rozsahu existujiceho bytového fondu.

3.1.  Vypracovanie technickej dokumentéicie zateplenia obvodového plasta a balkonov
a rekonstrukcie strechy bytového domu na Ulici CSA 265/60.

3.2.  Zateplenie a rekonstrukcia strechy bytového domu naUlici CSA 265/60.

3.3.  Zateplenie a vymena okien na ubytovni na Matunakovej ulici 378/4.
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B.

Program rozvoja byvania na 5 rokov (2015-2020)

Pre samospravu je dolezity princip tvorby vhodnych podmienok pre Zivot obyvatelov aj
z hl'adiska ekonomického, nakol'ko obyvatelia st nositel'mi prijmu do rozpoctu samospravy.
Cielom programu rozvoja byvania na nasledujicich 5 rokov je tvorba a rozvoj vhodnych
podmienok na byvanie v dostatoc¢ne Sirokej Struktire bytového fondu, ktord dokaze pokryt
potreby obyvatelov rdéznych prijmovych skupin. Program rozvoja byvania pocita so
zachovanim doterajSieho principu, podla ktorého su v priamej zavislosti miera spoluucasti
obCana a poskytnuta tiroven byvania. To znamend, ze s rastucou mierou spoluti¢asti financ¢ne;j
ako aj persondlnej zo strany obyvatel’a, rastie aj vertikalna troven poskytnutého byvania.

Aktivita Predpokladany Zdroje Realizacia | Dopad na | Opravneni
rozpocet Financovania rozpocCet | Ziadatelia
1.1.| Spracovanie 6.000 € Rozpocet 2015 Stredny Mesto
uzemného mesta, SF EU Kremnica
planu lokality
Veternik
1.2. Priprava 300.000 € Rozpocet | 2016-2018 | Vysoky Mesto
uzemia mesta, SF EU Kremnica
a technicke;j
infrastruktury
lokality
Veternik
1.3.| Vystavba bytov | Podla potreby | SFRB, SF | 2019-2020 | Nizky Mesto
v lokalite EU, rozpodet Kremnica
Veternik mesta
1.6. Prestavba 12.000 € Rozpocet 2016 Stredny Mesto
nebytovych mesta Kremnica
priestorov na
ulici CSA
265/60na 1 b.j.
1.7.|  Prestavba 550.000 € SFRB, SF 2015 Nizky Mesto
budovy na ulici EU, rozpocet Kremnica
Angyalovej mesta
413/19na 11
b.j.
3.1.| Vypracovanie | Podla potreby Rozpocet 2016 Stredny Mesto
technickej mesta, SF EU, Kremnica
dokumentacie SFRB
zateplenia
a rekonStrukcie
strechy CSA
265/60
3.2.| Zateplenie Podl’a potreby Rozpocet 2017 Stredny Mesto
a rekonstrukcia mesta, SF EU, Kremnica
CSA 265/60 SFRB

38




