Materidal na zasadnutie
Mestského zastupitelPstva v Kremnici
diia 13. aprila 2017

K bodu: majetkové zalezitosti — Ziadost’ 0 odpredaj pozemku v katastralnom uizemi Kremnica
- Mgr. Art. Stanislav Herko, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

Predklada:  Ing. Mgr. Alexander Ferenéik, primator mesta
Spracovatel: Ing. Renita Novakova, vediica Oddelenia ekonomického a PA MsU
Na zasadnutie prizvat’:
Material obsahuje;
1/ Navrh na uznesenie:
2/ Dévodowva spravu
3/ Prilohy: ¢&. 1 - Ziadost’ zo diia 24.03.2017
. 2 - snimka z mapy
&. 3 - ziadost’ o prehodnotenie
.4 - vyjadrenie ziadatel'a ku kiipnej cene
Navrh na uznesenie
vo veci Ziadosti Mgr. Art. Stanislava Herku, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava o odpredaj
pozemkov v katastralnom tizemi Kremnica
Mestské zastupitelstvo - A/schvaluje
odpredaj pozemkov podl'a § 9a ods. 8 pism. b) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, v katastralnom tizemi Kremnica, v meste Kremnica, okres Ziar nad Hronom a to:
parcely ¢islo CKN 648/3 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 100 m? a parcely &islo CKN 648/4 —
zastavané plochy a nadvoria s vymerou 90 m?, Mgr. Art. Stanislavovi Herkovigg

: I micsto trvalého pobytu Ulica Jana Stanislava 20/B 841 05
Bratislava s tym, Ze kupujuci uhradi vydavky spojené s prevodom vlastnictva pozemkov.
Kupna cena za predaj pozemkov sa stanovuje vo vyske ............ € (..... €/m).
Kupujtici nie je osobou podla § 9a ods. 6 zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni
neskorsich predpisov
Podl'a znaleckého posudku €. 200/2015 zo diia 14. 07. 2015, vSeobecna hodnota pozemkov parcely &islo
CKN 648/3, 648/4 je 970,00 €.
Ide o odpredaj pozemkov podl'a § 9a ods. 8 pism. b) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, ked’Ze predavané pozemky su pril'ahlé k rodinnému domu sip. &. 449,
ktory je vlastnictvom kupujiceho, evidovanym na liste vlastnictva &. 1947 pre katastralne tizemie
Kremnica a svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok s tymto rodinnym domom.
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B/uklada
mestskému Uradu ozndmit’ uznesenie MsZ podl'a bodu A/ Ziadatelovi a realizovat’ uzavretie kapnej
zmluvy
zodpovedna: Ing. Renata Novéakova termin: 31. 05. 2017

Dévodova sprava:

Ziadatel’ Mgr. Art. Stanislav Herko J4na Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava opakovane
predlozil Ziadost’ o odpredaj pozemkov parcelné ¢islo CKN 648/3 — zastavané plochy a nadvoria
s vymerou 100 m* a parcelné &islo CKN 648/4 — zastavané plochy a nadvoria s vimerou 90 m?
v katastralnom tizemi Kremnica (vid’ priloha &. 1)

Pozemky sa nachadzaju na Bystrickej ulici v Kremnici a st pril'ahlé k rodinnému domu sup.
€. 449, ktorého je Ziadatel vlastnikom. Vlastnictvo je evidované na liste vlastnictva & 1947 pre
katastralne izemie Kremnica. Pozemky st historicky uZivané ako dvor a zdhrada k rodinnému domu

(vid’ priloha €. 2).

Odpredaj uvedenych pozemkov bol Ziadatel'ovi schvaleny uznesenim MsZ &. 152/1509 zo diia
10.09.2015 za kipnu cenu 15,00 €/m”. K odpredaju uvedenych pozemkov nedoslo a ziadatel listom zo
dria 29. 10. 2015 poZziadal o prehodnotenie uréenej kupnej ceny(vid’ priloha &. 3). Mestské
zastupitel'stvo v Kremnici sa zaoberalo ziadostou o prehodnotenie urdenej kupnej ceny na zasadnuti dita
26.11. 2015 a prijalo uznesenie €. 190/1511, ktorym trvalo na vyske kapnej ceny 15 €/m?.



Ani po viacerych urgenciach ku podpisu kupnej zmluvy nedoslo. Mgr. Art. Herko dorugil diia

04. 04. 2016 stanovisko, Ze o kiipu pozemkov za kiipnu cenu 15 €/m? nemé zaujem. Na zaklade
predmetného stanoviska ziadatel'a, OEaPA navrhlo uznesenia MsZ &. 152/1509 zo diia 10. 09. 2015
ac. 190/1511 zo diia 26. 11. 2015, tykajuce sa odpredaja pozemkov Mgr. Art. Herkovi, zrugit'. Obidve
uznesenia boli zrusené na zasadnuti MsZ diia 14. 04. 2016

Komisia ekonomickd, vystavby, Zivotného prostredia a odpadového hospodarstva vo
svojom stanovisku zo diia 27. 03. 2017 uvadza, Ze ,,vo veci Ziadosti Mgr. Art. Stanislava Herku,
Bratislava o odkupenie pozemkov v katastralnom izemi Kremnica odporata MsZ schvalit odpredaj
pozemkov parcelné &islo CKN 648/3 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 100 m? a CKN 648/4 —
zastavané plochy a nadvoria s vimerou 90 m” v katastralnom tizemi Kremnica Mgr. Art. Stanislavovi
Herkovi, Bratislava, za kapnu cenu 1 900,00 € (t.j 10 €/m?)“s tym, ze OEaPA Ziadatel'a oslovi a zisti
jeho reakciu na stanovenu vysku kupnej ceny*.

Stanovisko Ziadatel'a tvori prilohu ¢. 4 materidlu. Z tohto stanoviska vyplyva, 7e p. Herkovi sa
stanovena kiipna cena 10 €/m? stale vidi vysoka, pri¢om poukazuje na osobitné okolnosti tohto pripadu.
Je pravdou, Ze mesto Kremnica odpredalo v obdobnom pripade pri susednom rodinnom dome &. 448//27
pozemky o vymere 218 m* pani Katarine Kinkovej za kitpnu cenu 2 180 Sk (100 Sk/m?). Tento predaj
bol schvéleny uznesenim MsZ v Kremnici €. 131/9908 zo diia 30. 08. 1999 a bol realizovany kipnou
zmluvou zo dnia 03. 09. 1999. Nezistili sme, Ze by mesto v danej lokalite 6smich rodinnych domov
predavalo aj in€ pozemky. Pana Herku sme telefonicky oslovili a uviedol, Ze by akceptoval kiipnu cenu
na urovni znaleck¢ho posudku, t.j. 970,00 € (5,11 €/m?).

V Kremnici dna: 05. 04, 2017
Vypracovala: Ing. Renata Novdkova
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PRILOMA & 4

Mgr. Art. Stanislav Herko rod, Herko , #8
miesto trvalého pobytu - Bratislava, Jana Stanislava 20/B, PSC 841 05

V Bratislave, dfia 17. marca 2017

Mesto Kremnica
Mestsky trad
Stefénikovo ndm. 1/1
96701 Kremnica

Vec:
Ziadost' o predaj pozemkov v meste Kremnica, katastralne tizemie Kremnica parcelné &isla
CKN 648/3 o vymere 100 m? a 648/4 o vymere 90 m?

Som vlastnikom nehnutePnosti v meste Kremnica, katastrilne tizemie Kremnica, okr. Zjar
nad Hronom: rodinného domu stipisné &islo 449, ktory je postaveny na pozemku parcelné
¢islo CKN 648/1 a pozemkov parcelné &islo CKN 648/1 - zastavané plochy a nidvoria o
vymere 55 m? a parcelné &islo CKN 648/2 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 160 m2.
Tieto nehnutelnosti a viastnicke vzt'ahy si v katastri nehnutePnosti pre katastrdlne tzemie
Kremnica zapisané na LV &. 1947. Tieto nehnutelnosti sme edte s byv. manZelkou nadobudli
kipnou zmluvou zo diia 28.7.2008 od predavajicej Anny Markovej rod. Mosorovej, bytom
Os¢adnica. NehnuteInosti, po nevyhnutnej rozsiahlejiej rekonstrukcii (dom bol velmi
zanedbany, viacej rokov bol neuZivany) vyuZivam na rekreadné ugely. Po rozvode manZelstva
a vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva, predmetné nehnutenosti zostali v mojom
vylu¢nom vlastnictve.

Povodnym vlastnikom tychto nehnuteFnosti bol nebohy manzel predévajiicej, pn
Vladimir Marko, nar. 15.12.1945. Tento dom (je druhy od spodku, t.j. od Domova déchodcov)
postavili jeho rodiia v medzivojnovom obdobi. Je sigastou uliéného radu viacerych
podobnych domov v danej lokalite Bystrickej ulice popri potoku. Ako som sa medzitasom
dozvedel, vystavbu tychto doméekov zabezpedovalo v medzivojnovom obdobi mesto
Kremnica, spravidla pre svojich zamestnancov, ktoré na tiito vystavbu aj poskytlo svoje
pozemky.

Predévajica nés pri uzatvirani kipnej zmluvy informovala, %e &ast’ pozemkov pri
kupovanom rodinnom dome, ktoré st uXivané spolu s tymto domom, a to konkrétne
predzdhradka a zadné &ast’ zdhrady pod Zlatou ulicou nie si majetkovopravne vysporiadané.
Predévajuca nds tieZ informovala, Ze vysporiadanie uZ zapo&al riesif’ jej neb. manZel, aviak
toto nedokongil. Odovzdala ndm aj dokumenticiu o tomto, ktort mala k dispozicii. Stastou
tejto dokumentacie je aj list mesta Kremnica z 9.4.2002 a geometricky plén &.
34611771-12/2001 zo dila 25.02.2001 (v prilohe prikladédme). Z tejto dokumenticie sme
zistili, Ze by sa malo jednat’ o pozemky parcelné &isla CKN 648/3 o vymere 100 m? a 648/4 o
vymere 90 m?.
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Mé‘m emmentn_f? ziujem o odkupenie tychto pozemkov do méjho vlastnictva a tym by som
doviil proces majetkovopravneho vysporiadania tejto domovej nehnuteFnosti, ktory zapodali
edte moji prévni predchodcovia. Tieto pozemky skutoéne aj nerufene uzivam od kipy v roku
2008 a tvoria jeden uZivatel'sky a funkény celok s nasimi nehnutelnostami. Takyto stav uZ
trvé celé desatrodia; pozemky st oplotené a ja som ni& na tomto stave od kipy nemenil.
Jedné sa, moZno povedat, o zanedbany stav z dévnej¥ej minulosti, ktorf som zdedil a na
mojich pleciach zostalo jeho vysporiadanie

V zéujme zosiladenie dlhodobého uZivateI'ského stavu so stavom prévnym pri uZivani
domovej nehnutePnosti v Bystrickej ulici 449/29, sa obraciam na Vis so Ziadost'ou o predaj

pozemkov parcelné &isla KNC 648/3 o vymere 100 m? a 648/4 o vymere 90 m?, Chcem
pripomentt’, Ze v tejto veci som uZ s mestom Kremnica komunikoval a bol schvéleny predaj

pozemkov za kiipnu cenu 15 €/m2. Tiito cenu som viak, vzhladom na okolnosti pripadu
povaZoval za neprimerand. Svoje stanovisko som vtedy predloZil listom zo dfia 29.10. 2015,

na ktory aj teraz poukazujem.
Za Vase porozumenie dakujem.

S uctou

Mgr. Art. Stanislav Herko
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PRILOHA C. 3

Mestské zastupitelstvo v Kremnici

UZNESENIE
Mestského zastupitel'stva

Cislo : 152/1509
Zo diia : 10. september 2015

Pocet strin : 2
Pocet priloh : O

Uznesenie éisle 152/1509

vo veci ziadosti Mgr. Art. Stanislava Herka, Tylova 1049/14, 831 04 Bratislava — Nové
mesto a Ing. Silvie Herkovej, Tylova 1049/14, 831 04 Bratislava — Nové mesto odpredaj

pozemkov v katastralnom uzemi Kremnica po predlozeni geometrického planu
a znaleckého posudku.

Mestské zastupitelstvo - A/rus§i
uznesenie MsZ ¢. 112/1506 zo 18. juna 2015.

B/schvaluje
odpredaj pozemkov podla §9a ods. 8 pism. b) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, v katastralnom tzemi Kremnica, mesto Kremnica,

okres Ziar nad Hronom, a to:
- parcely ¢islo CKN 648/3 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 100 m?,

erou 90 m?

- parcely cislo CKN 648 /4- zastavané plochy a nadvoria s
Mgr. Art. Stanislavovi Herkovi, rod. Herkovi, i

miesto trvalého pobytu Tylova 1049/14, 831 04 Bratislava — Nové mesto, s tym, ze
kupujuci uhradi vydavky spojené s prevodom vlastnictva pozemkov. Dévodom
majetkovopravneho usporiadania tychto pozemkov je skutocnost, ze pozemky su pritahlé
k rodinnému domu sap. €. 449 na Bystrickej ulici v Kremnici a su historicky a dlhodobo
vyuzivané ako vstupny dvor azdhradka k rodinnému domu. Ziadate! je vlastnikom

uvedeného rodinného domu, ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1947.

Kupujuci nie je osobou podla § 9a ods. 6 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

Podla Znaleckého posudku ¢&. 200/2015 zo dna 14. 07. 2015 vseobecna hodnota
pozemkov parcelné ¢islo CKN 648/3 a parcelné ¢islo CKN 648/4 je 970,00 €, t. j. 5,11

€/ 1m>.
Kupna cena za predaj pozemkov parcelné cislo CKN 648/3 a parcelné ¢islo CKN 648/4

sa stanovuje vo vyske 2 850,00 €, t. j. 15,00 €/m>=.
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C/uklada
mestskému Uradu oznamit uznesenie MsZ podfa bodu B/ ziadatefovi a realizovat

uzavretie kupnej zmluvy
zodpovedna: Ing. Renata Novakova

termin: 31.10.2015.

Mestshé zastupftelstve %7

‘REMNICA : : 55
g6y or KREMR Ing. Mgr. Alexander Ferenéik
priméator mesta
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PRILOHA
Mgr. Art. Stanislav Herko rod. Herko , 241 1975, red; L
miesto trvalého pobytu - Bratislava - Nové Mesto Ty]ova 1049/ 14 PSC 831 04
U S S .V Bratislave, diia 29.10. 2015
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Mesto Kremnica
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Mestské zastupitel'stvo E Rolg LR B ,k
Stefanikovo ndm. 1/1 P ona; e %
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Vews
Predaj pozemkov v meste Kremnica, katastralne lizemie Kremnica parcelné ¢isla CKN 648/3

o vymere 100 m” a 648/4 o vymere 90 m? - Ziadost’ o prehodnotenie uréenej kipnej ceny

Listom z V4§ho Mestského tiradu zo dfia mi bolo ozndmené, 7e Mestské zastupitel'stvo v
Kremnici svojim uznesenim €. 152/1509 zo diia 10.9.2015 schvalilo v mdj prospech predaj
pozemkov v kultire Zastavane plochy a nadvoria parcelné &isla CKN 648/3 o vymere 100 m?
a 648/4 o vymere 90 m”. Ide o pozemky, ktoré€ tvoria jeden uZivatel'sky celok s rodinnym
domom na Bystrickej ulici 449/103. Sti¢asne mi boIa oznémend stanovend kiipna cena v
celkovej vySke 2.850 €, &o predstavuje 15 € za m*.

Za schvilenie predaja pozemkov som vd’aény; prizndm sa viak, 7e vyska uréenej kipnej
ceny ma dost’ prekvapila. Nebudem tajit’, Ze som o¢aké4val, 7e kupna cena bude stanovena
pribliZzne na trovni znaleckého posudku, t.j. nieto nad 5 € za m®. Toto moje ofakdvanie sa
odvijalo od celkovej situicie okolo predmetnych pozemkov, ked*e sa podPa mdjho nézoru
nejednalo o klasicki kipu, ale o dodatoéné majetkovopravne vysporiadanie pozemkov
dlhodobo (ur€ite aj 50 rokov) uZivanych s rodinnym domom na Bystrickej ulici 449/103. Nie
som si isty, ¢i Vam této situdcia bola pri Va§om rozhodovani o uréeni kiipnej ceny v plnom
rozsahu zndma. Poktisim sa preto tieto okolnosti trocha pribliZit’.

Musim sa vrétit’ do roku 2008, ked’ sme spolu s byvalou manZelkou kipili od predavajice;
pani Anny Markovej rodinny dom v Kremnici na Bystrickej ulici 449/103. Spolu s domom
sme kupili aj pozemky patnace k domu: parcelné &islo KN-C 648/1 - zastavané plochy a
nadvoria o vymcrc 55 m” a parcelné &islo KN-C 648/2 - zastavané plochy a nddvoria o
vymere 160 m”. Pani Markov4 nds pri uzatvédran{ kipnej zmluvy informovala, %e &ast’
pozemkov pri kupovanom rodinnom dome, ktoré sd uZivané spolu s tymto domom, a to
konkrétne predzéhradka a zadnd Cast’ zghrady pod Zlatou ulicou nie si majetkovopravne
vysporiadané. Ubezpe€ovala nés, Ze s tym nebude Ziadny problém; Ze toto vysporiadanie
rieSil s mestom Kremnica jej neb. manZel Vladimir Marko a mal predaj od mesta uz
prisl'ibeny (povedala, Ze sa vtedy hovorilo o cena cca 20 Sk za m2), aviak toto zanedbalia-:
nedokon¢il. Odovzdala ndm aj dokumentéciu o tomto, ktord mala k dispozicif (pre lepsiu
nézornost celd tito dokumentéciu, v rovnakom rozsahu ako som ju obdrZal, prikladdm ku
mojej Ziadosti). Kipeny dom bol v mimoriadne zanedbanom stave. Dlhsiu dobu v fiom byval
len sém manZel predévajicej pan Vladimir Marko, ktory vraj Zil potom ako ho opustila
manZelka pre alkohol, dost’ neporiadane. V dome bol neuveriteIny neporiadok a nié tu
poriadne nefungovalo a vyZadoval si prakticky dplnd rekonStrukciu. Ked'Ze nepatrim zrovna
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medzi nadpriemerne solventnych, tak tieto prace, ktor€ eSte zdaleka nie st ukondené, si
realizujem postupne prevazne svojpomocne. Pani Markové ndm o vysporiadani pozemkov
okolo domu povedala vietko o vedela. Hovorila, Ze e3te jej nebohd svokra Zuzana Markova
to zadala vybavovat’ eSte pred rokom 1990, neZ zomrela. Po jej smrti v tom pokradoval syn
Zuzany Markovej a jej manzel Vladimir Marko. Uviedla tieZ, Ze aj susedny, prakticky
rovnaky dom, v ktorom pévodne byvala stard pani Kinkové bol prakticky v rovnake;j situécii s
pozemkami ako je jej dom a tieto pozemky bez problémov odkiipili od mesta. Vybavovala to
vtedy dcéra starej pani Kinkovej, pani PaZoutovd. My sme sa samozrejme zaujimali akd
kiipnu cenu mdZeme od mesta o¢akévat. Na to pani Markové povedala, Ze nevie presne za
aki cenu predalo mesto pozemok pri dome pani Kinkovej, ale Ze to mohlo byt okolo 100 Sk
za m2 a e mbZeme predpokladat’, Ze mesto sa bude drZat tej ceny, za ktord uZ pozemky v
rovnake;j situécif raz predalo. Prizndm sa, Ze pribliZne s takouto cenou sme kalkulovali aj pri
dojednévani kiipnej ceny s pani Markovou, t.j. Ze eSte musime pocitat, Ze nds to bude stat’ o
cca 20-30 tis Sk viacej. Pani Markovd eSte povedala (zdalo sa ndm, Ze je v tom dost’ dobre
zorientovand), Ze by tu bola aj moZnost', Ze by sme sa doméahali vydrZania vlastnictva k tymto
pozemkom, lebo tieto pozemky uZivali jej svokrovci a potom ona s manZelom uZ desiatky
rokov a ona nam bez problémov potvrdi, Ze sa domnievala, Ze tie pozemky boli vo vlastnictve
Markovcov, &o si tak aZ doned4vna aj myslela. Udajne niektor{ majitelia susednych domov v
tomto domorade popri potoku si to takto v minulosti vybavili a tym obisli mesto a nemuseli
ni¢ platit’.

Je pravdou, Ze Ziadost' o predaj pozemkov od mesta som podal aZ v tomto roku. Priznam
sa, Ze som mal v uplynulych rokoch dost’ osobnych problémov, takZe som to stdle odstival. Ja
si myslim, Ze v mojom pripade sa nejedna o klasicky predaj, ked’ niekto kupuje pozemok, aby
si postavil garaZ, dom alebo si prikipil susediaci pozemok k svojmu domu, aby zlepsil
doteraj§f §tandard. Pozemky v rozsahu ako ich odkupujem si moZno povedat integrélnou a
neoddelitel'nou st¢astou domovej nehnutelnosti 449/103. Ja som Ziadny mestsky pozemok
nezabral; ohranienie pozemkov plotmi tu existovalo uZ mnoho desiatok rokov pred mojim

vstupom do uZivania.

VzhlPadom na vysie uvedené okolnosti, sa mi stanoven4 kipna cena nezdd byt’ primerana
danej situécif a dovol'ujem si poZiadat’ Vés o prehodnotenie uréenej kiipnej ceny za predaj
pozemkov v meste Kremnica, katastrilne izemie Kremnica parcelné ¢isla CKN 648/3 o
vymere 100 m” a 648/4 o vymere 90 m’.

Za Vase porozumenie d’akujem.

S pozdravom 7

Mgr. Art. Stanislav Herko:

Prilohy:
zviazok dokumentov od pani Markovej



